Dott. Gianluigi De Paola
NOTAIO

Repertorio n.11657 Raccolta n.9341
COMPRAVENDITA SOGGETTA AD I.V.A
REPUBBLICA ITALIANA Registrato a Livorno
L'anno duemilaventitre, il giorno diciotto del mese di 1lu- il 21 luglio 2023
glio, nel mio studio in Livorno (LI), Piazza Cavour n.25. al n. 6375 serie 1T
Avanti a me dott. Gianluigi DE PAOLA, Notaio in Livorno ed i-
scritto nel Ruolo dei Notai del Distretto di Livorno, sono
comparsi:
parte venditrice:
- "LIVORNO RETI ED IMPIANTI SPA IN LIQUIDAZIONE" con socio u-
nico, con sede in Livorno (LI), Piazza Del Municipio n. 1, nu-
mero di iscrizione nel Registro Imprese di Livorno presso la
CCIAA della Maremma e del Tirreno, Codice Fiscale e Partita
IVA 01438350496, R.E.A. n. LI-127888, capitale sociale di Eu-
ro 67.503.105,00 (sessantasettemilionicinquecentotremilacento-
cinque virgola zero =zero) interamente sottoscritto e versato,
rappresentata dal liquidatore: DI ROCCA Filippo, avvocato, na-
to a Livorno (LI) 1l primo dicembre 1974, residente a Livorno
(LI), Borgo Sant'Jacopo n. 177/B, codice fiscale dichiarato:
DRC FPP 74T01 E625R, domiciliato per la carica ove sopra pres-
so la sede sociale, cittadino italiano, il quale dichiara di
intervenire al presente atto non in proprio ma quale Liquida-
tore e legale rappresentante della predetta Societa in forza
dei poteri ad egli conferiti dal vigente statuto sociale e
dal verbale di assemblea di messa in liquidazione in data 6 a-
gosto 2014 ricevuto dal Notaio Valerio Vignoli di Livorno in
data 6 agosto 2014 Rep. n. 59209, registrato a Livorno il
giorno 8 agosto 2014 al n. 6360, nonché in virtu della nomina
avvenuta con atto ricevuto dal Notaio Gaetano D'Abramo di Li-
vorno in data 23 ottobre 2019, Rep. n. 60024, registrato a Li-
vorno 11 25 ottobre 2019 al n. 9542 ed iscritta presso il sud-
detto Registro delle Imprese in data 28 ottobre 2019, prot.
n. 36080/2019 del 28 ottobre 2019, ed in virtu della delibera-
zione del Consiglio Comunale di Livorno n. 142 del 29 giugno
2023, pubblicato sull'Albo Pretorio in data 5 1luglio 2023,
che in copia conforme all'originale del formato elettronico,
ai sensi dell'art. 23, comma 2°-bis, D.Lgs. 7 marzo 2005 n.
82, di me notaio, si allega al presente atto sotto la lettera
"A", nonché in forza verbale di assemblea dei soci della sud-
detta societa del giorno 5 luglio 2023, che in estratto certi-
ficato conforme da me Notaio in data odierna, Rep. n.11656,
si allega al presente atto sotto la lettera "B", (di seguito,
“LIRI”),; e
parte acgquirente:
- "A.S.A. - AZIENDA SERVIZI AMBIENTALI S.P.A." in sigla "ASA
S.P.A.", con sede legale in Livorno (LI) Via Del Gazometro n.
9, numero di iscrizione nel Registro Imprese di Livorno pres-
so la CCIAA della Maremma e del Tirreno, Codice Fiscale e Par-
tita IVA 01177760491, R.E.A. n. LI-103940, capitale sociale
di Euro 28.613.406,93 (ventottomilioniseicentotredicimilaquat-



trocentosei virgola novantatré) interamente sottoscritto e
versato, qui rappresentata dal Presidente del Consiglio di Ge-
stione: TADDIA Stefano, avvocato, nato a Livorno (LI) il 26
dicembre 1963, residente in Livorno (LI), Via Don Roberto An-
geli n. 2, codice fiscale dichiarato: TDD SEFN 63T26 E625V,
cittadino italiano, domiciliato per la carica ove sopra pres-
so la sede sociale, in virtu dei poteri a lui conferiti con
verbale del Consiglio di Gestione del 10 maggio 2023, che in
estratto certificato conforme da me Notaio in data 17 maggio
2023, Rep n. 11529, trovasi allegato sotto la lettera "B" al-
l'atto autenticato da me Notaio in data 17 maggio 2023, rep
n. 11530, racc. n. 9233, registrato a Livorno il 25 maggio
2023 al n. 4379 serie 1T (di seguito, “ASA”).

Detti Comparenti, della cui identita personale, qualifica e
poteri io Notaio sono certo, mi richiedono di ricevere il pre-
sente atto al quale premettono che:

(A) "ASA" e 11 soggetto incaricato della gestione del servi-
zio idrico integrato nell’ATO n. 5 (cinque) - Toscana Costa,
per effetto di una convenzione sottoscritta con 1’Autorita I-
drica Toscana in data 9 marzo 2002, con scadenza originaria
il 31 dicembre 2021, da ultimo prorogata sino al 31 dicembre
2031 (la “Convenzione”);

(B) in data 25 1luglio 2003, con atto a rogito del Notaio
Dott. Francesco Paolo Tamma di Cecina, repertorio n. 95293,
raccolta n. 10238, registrato a Livorno il 29 luglio 2003 al
n. 2226 (in esecuzione dell'assemblea straordinaria della so-
cieta "A.S.A. - AZIENDA SERVIZI AMBIENTALI S.P.A." con atto
ricevuto dal predetto Notaio Francesco Paolo Tamma in data 22
maggio 2003, Rep. n. 94.676/10.120, registrato a Livorno in
data 26 maggio 2003 al n. 1466) & stata costituita, per scis-
sione, la "LIRI" (la “Scissione”), a cui "ASA" ha trasferito
parte del proprio patrimonio, e in particolare attivita per
un importo pari ad Euro 185.302.361,00 (centottantacinquemi-
lionitrecentoduemilatrecentosessantuno virgola =zero zero) e
passivita per un importo pari ad Euro 51.413.882,00 (cingquan-
tunomilioniquattrocentotredicimilaottocentottantadue virgola
zero zero) (il "Conferimento") ;

(C) in data 16 dicembre 2003, & stato sottoscritto tra "LIRI"
ed "ASA" un contratto di servizi avente ad oggetto la disci-
plina relativa all’uso ed alla gestione delle reti impianti-
stiche afferenti il servizio idrico integrato e la distribu-
zione di gas naturale (il “Contratto di Servizi”), nonché un
contratto di locazione commerciale di altri beni immobili e
mobili, oggetto del Conferimento (il "“Contratto di Locazio-
ne”) ;

(D) in data 23 dicembre 2003, ¢é& stato altresl sottoscritto

tra LIRI e Dexia Crediop S.p.A.-Banca OPI S.p.A. - a cul e
poi subentrata Intesa Sanpaolo S.p.A. - (le “Banche Finanzia-
trici LIRI") un contratto di finanziamento di Euro

45.500.000,00 destinato al consolidamento a lungo termine (si-



no al 31 dicembre 2027) dell’indebitamento finanziario rive-
niente delle passivita oggetto di Conferimento (il “Contratto
di Finanziamento Pool 2003”), che trovasi allegato sotto la
lettera "C" all'atto autenticato da me Notaio in data 17 mag-
gio 2023, rep n. 11530, racc. n. 9233, registrato a Livorno
il 25 maggio 2023 al n. 4379 serie 1T;

(E) nell’ambito del Contratto di Finanziamento Pool 2003 il
rimborso di capitale e interessi e stato garantito dalla cana-
lizzazione dei proventi del Contratto di Servizi e del Con-
tratto di Locazione mediante delegazioni di pagamento irrevo-
cabili rilasciate da "ASA" al proprio cassiere in favore di
"LIRI". Per quel che concerne i canoni d’uso del Contratto di
Servizi, 1 pagamenti di ASA sono terminati alla originaria
scadenza della concessione d’uso delle infrastrutture idriche
al 31 dicembre 2021 - in ragione di quanto previsto dall'art.
153 del d.lgs. n. 152/2006 -, avuto riguardo alla originaria
durata ventennale della Convenzione, decorrente dal 2002 (in-
cluso) e come da delibera A.T.0O. Toscana Costa n. 12 del 19
dicembre 2001;

(F) 1in data 6 agosto 2014, 1’assemblea dei soci di "LIRI",
con verbale ricevuto dal Notaio Valerio Vignoli di Livorno in
data 6 agosto 2014 Rep. n. 59209, registrato a Livorno il
giorno 8 agosto 2014 al n. 6360, ha posto in liquidazione 1la
societa su indirizzo del Consiglio Comunale del Comune di Li-
vorno, giusta delibera consiliare numero 55 del 29 aprile
2014;

(G) "LIRI"™ detiene, tra i propri beni iscritti nell’attivo
dello stato patrimoniale, come risultante dal bilancio al 31
dicembre 2021, costi patrimonializzati (i.e. cespiti ammortiz-
zabili) - afferenti al servizio idrico integrato - (meglio i-
dentificato nell'elenco che trovasi allegato sotto la lettera
"D" al suindicato atto da me Notaio autenticato in data 17
maggio 2023, rep n. 11530, racc. n. 9233) aventi origine da
costi sostenuti per interventi di manutenzione straordinaria
della rete idrica del Comune di Livorno, per un importo conta-
bile residuo pari ad Euro 29.164.272,85 (i “Cespiti”);

(H) "LIRI", essendo venuti meno i1 canoni del Contratto di Ser-
vizi funzionali al rimborso del Contratto di Finanziamento
Pool 2003, ed essendo di per sé insufficiente allo scopo il
canone del Contratto di Locazione, ha deciso di vendere i Ce-
spiti a un prezzo che consente, fra 1’altro, di estinguere an-
ticipatamente il debito con 1le Banche Finanziatrici "LIRI"
con l’integrale pagamento del debito capitale residuo al 31
dicembre 2021 maggiorato degli oneri di chiusura anticipata,
per tali intendendosi 1’indennizzo di cui all’art. 8 (otto)
del Contratto di Finanziamento Pool 2003 e gli altri oneri fi-
nanziari di estinzione anticipata, nonché gli interessi delle
rate di finanziamento pagate da LIRI alle Banche Finanziatri-
ci "LIRI" negli anni 2022 (duemilaventidue) e 2023 (duemila-

ventitre), 1in coerenza con la disciplina regolatoria ARERA ed



i criteri stabiliti da AIT con delibera n. 15/2022 del 25 no-
vembre 2022 e allegata determina n. 1/2022 ai fini del tratta-
mento tariffario nella proposta MTI-3 e con nota 14 aprile
2023;

(I) ai sensi di una lettera d’intenti, non vincolante, sotto-
scritta tra le Parti in data 5 luglio 2022 (la “Lettera d’'In-
tenti”), "LIRI" si é& resa disponibile a cedere ad "ASA", ed
"ASA" si e resa disponibile ad acquistare, i Cespiti a deter-
minate condizioni ivi indicate (1’“Operazione”);

(J) con deliberazione del Consiglio direttivo n. 15/2022 del
25 novembre 2022, 1’AIT ha approvato la proposta di aggiorna-
mento biennale (2022-2023) della predisposizione tariffaria
per ASA, inclusivo dell’aggiornamento del programma degli in-
terventi e del piano economico finanziario, tenendo conto del
trasferimento dei Cespiti in capo ad "ASA" con una valorizza-
zione tariffaria stimata in Euro 23.000.000,00 (ventitremilio-
ni virgola zero zero) sulla base del costo allora ipotizzato
per 1l’estinzione anticipata del Contratto di Finanziamento
Pool 2003, fatta salva una successiva revisione della tariffa
secondo il valore effettivo di estinzione;

(K) con preliminare di compravendita sottoscritto in data 17
maggio 2023, autenticato nelle firme da me Notaio, rep. n.
11530 e racc. n. 9233, registrato a Livorno il giorno 25 mag-
gio 2023 al n. 4379 serie 1T, (di seguito, il “Contratto Pre-
liminare”), "LIRI" ha promesso di vendere ad "ASA", che si e
obbligata ad acquistare, 1 Cespiti per un prezzo pari alla
somma delle seguenti componenti:

(1) un importo fisso di Euro 19.433.898,36 (diciannovemilioni-
quattrocentotrentatremilaottocentonovantotto virgola trenta-
sei) pari al residuo debito capitale del Contratto di Finan-
ziamento Pool 2003 alla data del 31 dicembre 2021 maggiorato
degli interessi pagati da LIRI alle Banche Finanziatrici "LI-
RI" dal 1° gennaio 2022 al 31 dicembre 2022 pari ad Euro
1.101.367,46 (unmilionecentounomilatrecentosessantasette vir-
gola quarantasei);

(ii1) un importo variabile composto dalla somma necessaria ad
estinguere anticipatamente il Contratto di Finanziamento Pool
2003 maggiorato degli interessi maturati e maturandi dal 1°
gennaio 2023 fino alla data in cui sara stipulato il contrat-
to definitivo di compravendita ed estinto il Contratto di Fi-
nanziamento Pool 2003, cosl come quantificato dalle Banche Fi-
nanziatrici "LIRI"™ e comunicato da "LIRI" ad "ASA", a tal fi-
ne restando inteso che 1l prezzo (quale somma degli importi
di cui ai punti i) e ii) non potra eccedere 1’importo massimo
complessivo di Euro 23.000.000,00 (ventitremilioni virgola ze-
ro zero);

(di seguito, il “Prezzo”);

(L) in data 18 luglio 2023 "LIRI" ha richiesto alle Banche Fi-
nanziatrici "LIRI" il calcolo dell’importo di cui alla prece-

dente premessa (K) lettera (ii) per l’estinzione del Contrat-



to di Finanziamento Pool 2003 alla data del 20 luglio 2023,
che & stato quantificato dalle Banche Finanziatrici "LIRI"™ in
Euro 831.703,94 (ottocentotrentunomilasettecentotre virgola
novantaquattro); in data 18 luglio 2023 "LIRI" ha comunicato
ad "ASA" tale importo;
(M) con 1l Contratto Preliminare la conclusione del contratto
di compravendita e stata sospensivamente condizionata al veri-
ficarsi delle seguenti condizioni entro e non oltre il 31 1lu-
glio 2023:
(1) approvazione da parte di "ARERA" dell’aggiornamento bien-
nale (2022-2023) della predisposizione tariffaria per "ASA",
inclusivo dell’aggiornamento del programma degli interventi e
del piano economico finanziario, in linea con la proposta di
cui alla delibera del Consiglio direttivo dell’"AIT" (Autori-
ta Idrica Toscana) di cui alla lettera J;
(ii) approvazione dell’Operazione da parte del Consiglio Comu-
nale di Livorno;
(iii) concessione di un'espressa autorizzazione all’implemen-—
tazione dell’Operazione ai termini e condizioni di cui al Con-
tratto Preliminare da parte delle Banche Finanziatrici "ASA"
e di "BEI" ai sensi del Contratto di Finanziamento Commercia-
le 2018 e del Contratto di Finanziamento "BEI" 2018 (tali ter-
mini come definiti nel Contratto Preliminare), eventualmente
anche nel contesto del nuovo finanziamento di cui al successi-
vo punto (iv);
(iv) concessione ed effettiva erogazione in favore di "ASA",
da parte di "Intesa Sanpaolo S.p.A." e di "Banca Europea per
gli Investimenti", di un finanziamento aggiuntivo destinato a
finanziare il pagamento del Prezzo in favore di "LIRI";
(v) assenza di eventi non imputabili ad "ASA" e fuori dalla
sfera di controllo di "ASA" che possano influire in modo so-
stanzialmente pregiudizievole sulla situazione patrimoniale,
economica, finanziaria e/o operativa di "ASA";
(N) i comparenti intendono far constatare che con la sotto-
scrizione del presente atto, le condizioni sospensive sopra
citate si sono tutte verificate, sicché nulla osta all'esecu-
zione del contratto definitivo;
(O) 11 presente contratto costituisce pertanto adempimento
del Contratto Preliminare.
Tutto cido premesso e ritenuto parte integrante e sostanziale
del presente atto, dalle costituite parti si conviene e si
stipula quanto segue:
ARTICOLO 1

ATTO DI ACCERTAMENTO DEL VERIFICARSI DELLE CONDIZIONI
Le societa "LIRI" ed "ASA", entrambe come sopra rappresenta-
te, riconoscono reciprocamente ognuna nei confronti dell’al-
tra che si sono verificati gli eventi dedotti in condizioni
sospensive apposte all’art. 4 (quattro) del Contratto Prelimi-
nare, e che in particolare 1l’erogazione del finanziamento di

cui alla premessa (M) (iv) avviene in data odierna e che per-



tanto intendono addivenire alla stipula del presente atto.

ARTICOLO 2

OGGETTO

La societa "LIRI", come sopra rappresentata, 1in esecuzione
del Contratto Preliminare, vende ad "ASA", che, come sopra
rappresentata, accetta, la proprieta dei Cespiti, come meglio
identificati nell'elenco che trovasi allegato sotto la lette-
ra "D" al suindicato atto da me Notaio autenticato in data 17
maggio 2023, rep n. 11530, racc. n. 9233, 1 quali sono compra-
venduti nella situazione di fatto e di diritto in cui si tro-
vano alla data odierna.
I Cespiti attualmente iscritti nell’attivo dello stato patri-
moniale di "LIRI", sono dunque trasferiti in forza del presen-
te atto ad "ASA" e saranno imputati, ai fini contabili e fi-
scali, al bilancio di "ASA" a decorrere dalla data del presen-
te contratto.

ARTICOLO 3

Corrispettivo

La vendita e convenuta per Euro 21.893.304,51 (ventunomilio-
niottocentonovantatremilatrecentoquattro virgola cinquantuno)
oltre I.V.A. al 22% (ventidue per cento), per un complessivo
di Euro 26.709.831,50 (ventiseimilionisettecentonovemilaotto-
centotrentuno virgola cinquanta) che vengono versati da "ASA"
in data odierna successivamente alla stipula del presente at-
to, sul conto corrente della parte venditrice in essere pres-
so BPER BANCA S.P.A., Agenzia di Livorno, Piazza Matteotti, I-
BAN n. IT10X0538713901000048023806, a favore di "LIRI"™ che,
come sopra rappresentata, ne rilascia quietanza ora per allo-
ra, salvo buon esito dell'accredito di detta somma. Di detta
somma costituira quietanza la documentazione contabile inter-
corrente tra le parti.

ARTICOLO 4

GARANZIE

La Parte venditrice, come sopra rappresentata, dichiara che 1
Cespiti sono di sua piena ed esclusiva proprieta ed in libera
sua disponibilita, che non sono stati prima d’ora ceduti o da-
ti in pegno e che non sono colpiti da sequestri, pignoramen-
ti, oneri pregiudizievoli o vincoli di sorta.
Le Parti, entrambe come sopra rappresentate, si rendono edot-
te:
- di essere un’entita debitamente organizzata e validamente e-
sistente in base alle leggi applicabili nella propria giuri-
sdizione;
- di avere pieno potere e competenza, ed avere ottenuto tutte
le approvazioni e/o autorizzazioni necessarie, a firmare il
presente atto ed ogni documento ad esso allegato nonché ad e-
seguire le prestazioni che ne derivano;
- che 11 presente contratto nonché gli atti da compiersi in e-
secuzione dello stesso non si pongono né si porranno in con-

flitto con, né costituiranno una violazione o un inadempimen-



to in base all’atto costitutivo e allo statuto, nonché rispet-
to a leggi o regolamenti in vigore o a provvedimenti giudizia-
1i, governativi o di autorita di wvigilanza, alla stregua dei
quali la violazione possa 1in ogni caso produrre conseguenze
negative sulla capacita di assumere o eseguire le obbligazio-
ni inerenti il suddetto contratto.

ARTICOLO 5

Spese

Imposte e spese del presente atto, e sue conseguenziali, sono
a carico della parte acquirente.
A tal proposito le parti, entrambe come sopra rappresentate,
specificano che la presente cessione a titolo oneroso di co-
sti patrimonializzati, consistenti in cespiti ammortizzabili
aventi origine da costi sostenuti per interventi di costruzio-
ne e manutenzione della rete idrica del Comune di Livorno in
gestione attualmente ad "ASA", sia assoggettata all'Aliquota
IVA ordinaria del 22% (ventidue per cento).
Le parti mi esonerano dalla lettura degli allegati dichiaran-
do di averne esatta conoscenza.
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto del quale ho
dato lettura ai comparenti, i1 quali a mia domanda lo dichiara-
no conforme alla propria volonta e lo sottoscrivono con me No-
taio alle ore dodici e minuti venti.
Consta 11 presente atto, scritto con mezzo elettronico da per-
sona di mia fiducia, ed in parte di mia mano, di due fogli
per otto pagine.
Firmato Filippo Di Rocca
Firmato Stefano Taddia

Firmato Gianluigi De Paola Notaio (impronta del sigillo).



