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CONVENZIONE PER L'AFELDAWENTO IN CONCESSEONE &

DISCIPLINARE PER L'ESECUZIONE DELL'INTERVENTO DI

'RECUPERQ, RISANAMENTD, RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA ED

UTILTZZAZIONE DEL PALAZZO DI YIA MARRADI NN. 2 - 4

E 6 (GIA" N. 1) "SANTA ELISABETTA".

N. 690_‘3?‘/ del Repertorio

REPUBBLICA ITALIANA

L'aano millenovecentonovantadue (1992) 2 questo di g ‘ [
[ | I
c K;Lauﬂﬂ) del mese di Prati o N
" T ':EEj | =
o in Liverng, in una saias del Palazzo Cowunale, pasto| ¢ = 4 &2 /]
[ w— F. a4 pd
: . =% £
in P.zza del Municipio n. 1. cg; R
. : . : ) S P
Vi Avantd a me Dr.Massimo Chimenti, Segretario ol N F
.?___ e L
A Generale del Comune di Livorno, in tale veste| .y .
E D [ 5 AR A
autorizzats a ricevere gli atti in forma pubblica //i:;f"( 4? O Aﬂ
. . . . . . ] C/ c!- ,_.-I'- }"rg_ﬁ’
amministrativa nell'interesse della Civiga C \E: e L SR
. ] ’ . ; ' X “j < = Xz
Amministrazione, si sono personalmente costituiti i % o -
Sig.ri: oty |2
=] .3
Lambarti ©Dr. 3Sianfranco nato & Salerno i1 23 qﬂ?g !
2 Genmaio 1947, domiciliato per la carica, presso g ;igr
= _ 2>
i “'Ente che rappresenta, i1 quaie dichiara di §‘3
rintervenire al oaresente atto npon in oproprioc ma Lo
neila sua qualita di Sindaco del Conmune di Livorno;
% in esecuzigne della deliberazione del Consiglio
R Comunale n.d439 cdel 27 settembre 1980, esecltiva a
t-:"
X

norna d3 legge, che in copia conforme all'driginale

ey

Trase#ifto zlia Ceprapesissia o3 HE L4 Livoraa

i LL;,"?Z I LLS_Q;____ g v e
e o D928 . priusuare
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‘qui st allega sotto la lettera “a™ codice fiscale

del Cerune: 00104330493;

Mons. Aibe-ta ABLONDI nato a Milano 31 18 dicembre

1924, domiciliate in Livarneo Via del Seminario

n.61, i1 gquale dichiara di intervenire al presente

atta, non ir Eroprio, ma nelia sua quatita di

Yescogvo d3 Livorno, autorizzato cen verbale del

Diacesano per gti Affar] Ecoromici n.

Consiglie 16"

tn  data 26.9.299Q, che in copia adtantica qui  s]

allega sotte 1a letfera m3*  Codice fiscale della

Curia Yescovile di Livornos 80005580495

SAPORITO Mario nato a Tusa (ME) il 2 navembre 1542,

per la carica in Livorna, Via della;

doaniciliato

‘Meridiana n.Ll, 31 quale dicniara di intervenire 3l

presenta atto non in propric ma nel:a sua qualita '

di Presidente del Consiglio di Amministrazione € K\\ 3
—

quindi in legale rappresentanza deila "SAPORETO

'5.p.A", con sede in Livorno, Qve Sdpra, capitale

sociale L, 4.995.000.000 interamente versatao,

jscritta presso la Canceileria Commerciale del

Tribunale di Livorne al n.12.598 reg., soc, duratkta.

fina al 31.12,2G30, J) tutto come risulta

da'k]

certificato rilasciato dalla predetta Cancelleria

in

data 19 febbraio 1892, che in criginale qui  si

allega sotto 1a lettera "C" . aytorizzato alla firma




et At -

estratto autantico pe- Notaia Diovanni Riccetti d3

B
A P, &
del opressates atta ccn verbzle del Zlonsiglis di 5 TN 4
' . . . ) = IRy oMY
Amwministraziaone in data 29.10.29891, cha T

Y

RN

=
—
L
ot

Livorno in data 5.11.1991 rep.n. 2762, qui si]| ,iqi§§§‘

. — BNy

- allega sotto "a lettera "D", codice fiscale deila; 52:233}
M

societ’3:00880770490,

De! della tuil identita

[

ti comparanti, personale e

capacita giuridica io UFficiale Rogante sono certo,

mio

javendo di  coaune sccordo tra loro e con i1

cansenso, essendo idonel a farlo, rinunciato alla

dei testi, mi chiesdone d3 ricevere 3]

lassistenza
|

prasente attc pubblico a! quale fanno le seguenti

‘premesse:

- Che 31 Conunez di_Livcrno ¢ la Curia Vesceovile di

Livorno sona comproprietari  in parti wguali

a1 "edificia posto in via Marrvadi nn, 2 - 4 e

&, giad n. 1, angoiao Zorso Mazzini, identificato al

“scale NZOEY a partita 2889 foglia 27 mappale 111

subalterni da 1 a 14, ad essi pervenuia a seguito

di legato della Sig.ra Acriana Poli Montaperto

duchessa di

Santa Elisabetta, deceduta 11 1°1 e \
fesbraio 1641, d3 cui al testamento 010g;¢&i E% N
5.5.1536 pubb’icats a ragito del notaio Rod;?}m \h
FON
_ ——— 4 >\
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!Conti con verbale §0.2..941; = i

—————

- cha detto edificig necessita di urgente

j irzervento di risanamento e dfi ~istratturaziane che {
. . . . . g

d le parti ccwpreoprietarie hanno stabilito, Ch comune'\“\§?ﬁ2§§ -
! lac:ordo, di affidare ad un operatore privatos; %i%%%é
| QT
H (T3]

: A .

[

- cha par tale motivo, con atto in data 4,19.1586

n. 47490 rep., qui registrato i1 14,10.1586 al n.

937C, 1a Curia Vescovile ha affidato al Comune di!

Liverno 1'incarico di procedere, tramite CGNCorso,

all'affidanento ad cperatare privato 1*intervanto

i di recupero, conferando al Comune sSte2ss0 dalzga con

sgni pid ampio potere nell'affare in parolas ’ .,

_ the detta delega & stata accettata dal Sindaco |£;§§:

del Comune 41 Livorno, debitanente autorizzato con <;i ) '

atto del Censiglio Comunale 12.7.1986 n, 4724

_ ehe in esecuzione della citata deliberaziane

cansiliare n. 472/86 e della delega della Curia, la

Giunta Municipale con atto 24.7.1986 n. 1967

disporeva per la pubbiicazieone del preventive

ayvisae di concorsao stabilando che (ai sensi della

J
l1egge 24.5.1329 n. 11371, T'intervents e Tal s “3

L -
!gestﬁane dell'cpera, sarebbe state affidato in (2 l_ﬁk
—

. §
concessione per un periode d1 TEARO determinato ;ﬁ§3§§ ;§

\
daj cancorrent] nella Toro afferta. B \ggra\hsi

L= [ s T -
_ -he a seguito della pubolicazione dsi1tavviso| 4§ s :

B
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ichiedevanas di parzecipEFE a’ GONCErso move IMprese;

|

!~ cha con atto consiliare n. 346 i data 6.5.1387

~e della Giunta Municipale n. 3312 de’

27.10.1989)

"‘veniva approvata i1 bando di concerso, 10

schema

concessicne € disciplinare dj

‘de11'atta di

affidamento;

- ¢he datte concorso, esperito il

lstato disertate da‘le imprese chiamatg a

9,12.1987, @

parteciparvi, ad acceziore dell'inpresa Saporito

S.p.A., 14 quale dichiarava, con lettera 9.12.87,

L)

un sentito  intaresse alltaffidamento in

cancessiona” ma di aver bisogno di altrg tempo Pper

quantificare 1'affe-t2, dOoEo aver zgequito  altri

arecisi e puntuali accertament] sullo stato \\“_J//
deil'immobiles;

- ¢che la SaporicZo S.p.A. & sociers di fiducia

dall"Amministrazione Conunale per la guale cpera ed

na operata con sarieti e <competenza e che ha

ecaronica e finanziaria, mezzi d'apera 8

capacita

g

personale, orofessionalita progettuale ed esacutiva

idonee al osrseguimento deliac scopo di cui

trattasi;

AR

.- che con delikterazione de11a G.M. 7.3.1.989 n. E;a

DACO

f4  autorizzata 1"impresa Saparite spa ad accedere

Sl !
e

ed introdursi nalltadificio 1n parola, per gesequirs

éjﬁ'

-




pressa il sedesimp  tutti v ritievd B

acce-~tamenti necessari ger 'a progattaziane

redazione dell'c¢ fertas

. [ Q j
- che 1'impresa Saporito S5.p.A. in data . 26.1.,199¢€C

atti n. 2928, ha »resentato detto progettos E?§§§?&
o
EANSN

© ehe con de’ibarazione n. 439 ia data 27.3.1990

i
1"
-
21 (ognsiglie Corurale, sentita 1a Commisgiane | ";::Ei;

nominata dalla Biunta Hunicipala con atto n. 239

i
del 29.1,1880, ha stahilito di affidare in

concessione  alla stessa SAPGRITO S.p.A.

1'esecuzione e ‘“a gestione cdel bene, alie

ey
condizioni che seguanagy { \ -

- che la Curia Yescovila con atto del Consiglio| -

Diocesanc per gli Affari Economicl 26.9.1990 n. 186

a termini dell’art. 3 della sopra accernata delega

l4.,10.1986, approvava il progettag della ditta e 1la

scelta del Concessiconaric operata dal Comuneg di.

Livornoc,

Tu+to cid premesso 2 ritenuto parte integrante del chhv“

presente atta, le parti mi chiedaono di far ccnstare

N
.per atto pubblico duanto seguc. Qﬁ

F . 1
o
- ARTICOLO 1 - Q “‘ﬁ{

=%
|11 Comune di Llivorno e la Curia Vescovile SET{Q

o N i
Livernag, come S03ra rappresentati, che i;T‘gfgi_ig o

1""‘\..) <




seguiite verranpno chiamats "toancedenti™

¢ on¢edonc

alla SAPJRITO S.p.A. (1a quale, neil’arbito della

concessicne stessa agird a tutti 311

ey
effetti in

nome @ per conto dzi concedenty e che nel conteste

de’ presente atton sars indicata ccme

"-orcessionariaTl),

Ttagarcizio @ 1a gesticne = la

relativa agecuUzionse

dall'intervento per il

recupero, risanamenfto e ristrutturazione edilizia

del Palazzo, comproprietd ded concedanati posto In

Livorno - Piazza Attias - danominato 5.
Elisabeczta” al NCEU partita 2883 Feglio 27,
o particella 111 sub Ja 1 a 14, secando il

gragetto come soprs presentato dalla ditta stessa,

ﬂ:lg?
7

che si alloga al presente atto sub da "E" & "RT.,per

formarne parte contestuale ed inteagrantea.

La societd anzidescritrta, came s9pra

rappresentataj

431 $ig. Mario Saparito, con 1a firma del presente

at c, accetza 1'affidamento in concassigne a tutti

'j patti e le condizioni di cdi al progetto suddetto

integrato della relazione aggiqntiva del 2.3.1890 e

d% cui agli articoli che sequorno.

z#?bé%

% f
D,
e

~ ARTICOLO 2 - OGGETTO DELLA CONCESSIONE N\

BACO

La caoncessiaone Hha ser oggetto 1'esercizio e la

]

i
e

-

gesticne cel sopradetto Falazzo 5. Elisabetta & a

¢

| I
.




|
|

‘reWat?va ~iztpruytturazione e restauro accorrenti par

riportarlio a ndovo, nonehé 1a sua manutenzione in

tale stato per tuttc 11 tempo pari a'ia durata E\\

'della corcessione stessa. . \\§§§§§i
| - ARTICOLO 3 - , Q\\

5 =)

~OWPITI E FUNZIONI DEL CONCESSIONARID DO N
La corcessiane prevede 1"assolvimento, da parte del =
concessianario, di tutti i compiti e funzioni
nacassari  all'espletamento delle attivita per i1!
perseguinento dell’'oggetto di cui all'art. 2.
A solo titolo esenmpliticativo e senza che cid
esoner i i1 concessionario dall'assolvimento T

integrale del suo ~anpito, esso dovrd provvadere a

sua totale cura e spese ed a fronte del \\\fﬂ\\

corrispettivo di cui al successive articolo 4, a

guanto segued

a) 1a progettazione integrale esecdbiva dell''inter-

jvento 2 1a presentazione del progatto 5tessg al

Ccmune, per ottenere la concessione ediliziaj;

b) 1'assolvimento delle indagini ¢i fattibilitad, in

ibase alle quali sara definita 1a progettazigne di _ <

!
dettaglios §Q \

¢) 1la sua collaberaziona e completa disponibilita &

&) Ei ,
con Ttamministrazione  Com.le  per Tiberarel <C é- N _k :

11adificic da persone e da cose; \%\\ : :i *

i:},: “od
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d) 31 conmpleto risananants @ 1a rﬁstrutturazicne]

|

|deil’edificio e3 i1 suo recuperc atle attivita]
I

jcivila, commerciali e 43 civile abitazion?s
1

‘e] 1'asecuziore degli allacciamenti  di tutti

servizi (acqua, luce., 943, telefoni, fognature)

lalle reti di srogaziona e di swaltimentos

f) zura 45 tutti 1 rappoert® con g1i anti erogator?

|
ydi suhbiich servizig

_T?) cura di tutti ﬁlrapporti con g9li uffici, gli

istitut? e 9li entd preoosti 311a sorvaglianza ad

laﬁ?a Itute]a 43 opere pubbliche {Geniao Civile -

Comandeo YV, Fuacod - Saoprintenderza ai Monumenti,

letc. - U517

~h} cura di tutti gli atti necessari per ottenere ﬁW‘

‘col?andc dell*intervento realizzato {vedi

Lsuccessivo articolol;

3 richiedere ed ottenere A cartificato di

abitabiliza, i1 certificato prevenziuneg incendi,

; |ISPES, gfc.;

|1) le denunzie diy variazions da inoltrare al locale

NCEU per i1 nuovo accanpionamento 4 NCmMe deﬁo

- - - O
o cuddetti proprietar:i Pﬁ ) N

. 1 N
ny la conapleta realizzaziore di tutte e nper§§§%§Q. i?
; o

. prestaziani e Tornpiture, Iqpiegando materiall ;435:§\

!

irezzi a'opera f :opigliar] istenti sul t = \\\
| Z P " a (=1 mig 1arn gsi1stentil s U Mercarg e



anche se mor espressaments dettagliat? nella dettal

| . . . .
‘convenzione di affidamento, ma ritenute |

lindispensanili al completamento dell'inctervento a,

\perfetta regqola d'arte & p2rv Fipartares a  NUOYO |

IR
| &
Aredificic perfettamente recuperata ed effictente] :;E
1 !
\in pgrni sua parte.
|
[
|n) “a gestione @ manutanzianz dal fabbricato pery
' | |
leubto § periodo di dirata della concessione con i
|comportamento del bucn cadre oi famiglia i maniera|
! a —
ta'e da consegrare V'ipmonile  ail concedent’ al; ~
tarmine della concassione in parfetta stato, ad ,,;ﬁﬁgg

e quali o0ggi k\n_/)

\idoneo a swvolgere g furzieni per

viens ristrutturato;

|

\c) le spese e gli oner® che si rendessero necassari|

nel caorso della durata della concessione per iTl

|
|rﬁnnovo od i1 rilascio di pareri, auterizzazion) e!

N’ ssta  indispensadili z11'ssarcizio @ a11a|

|
- ]
|

gestiore del bene. : s

| - ARTICOLO 4 - CCRRISPETTIVO pDELLA CCHCESSIONE 1

3

17 corrﬁspettivo della concessione & costituito dai

provenii che i1 concessianario ricaverd da11a\

=

Ve

zestione 4z1 fabbricato per i1 terpo di durat;j

idalla ;cncessione,. a gconpato dz21 ost

ideiij'intervento stimate in L. 5.525.000.000 l

@Z
} AC
39 |
Sy AR

ridozto a L. 5.500.000.000.= (oltre Iyﬂ) foEﬁﬂEO\

3

1L d



in sade trat conn 1"impresa.

tauiva

“ssa & stata detz-minata sulla base di arezzi e
' ae) T
caleceld  rzdatti dal concessionario @ q;antificati%ﬁgsggs
| - N
inel Srogetto e da  Tui ritenutd d i propria| X

m e
conyenienza tanta che ‘o dichiara fisso ed >
: =t
tmyariabile, non scggetito a reyisione alcuna e

‘comprensivo di ogni_spesa ed anere di  qualunque

ratura 8§ jensvrs.

lPe*tanto man potranna  ritenersi in alcun modo

1

giustificate richieste di maggior periodo di

lgestione dell'edificio a scomputs di maggiori costi’

aventualmente sostenuti, salvo giustificate ]

e |
|
|

compraovate causes di forza maggiore.

Burante i1 periado d=1la gestione, 17edificio potra

sera adibito ad attivita commercial?®, ad uffict

in parte ad_a‘ioggi di civile abitazione,

2
v

sacordo e previsiori di ?.R.6, e <conformemente

311e proposte del progetto qui alleaatc.

Lo vadificio ha 1a seguentz destinazioene d'uso;
fond? al piano terra destinatj ad attivitd
H X T a a o - . W
copmercialiy locali al 1°, 27, 3 e 4 piano| EEH
N N
destimati ad uffici e s+wudi tecnicij i1 5° piano Q

dez~inato a civile abitaziona".

E:?

A

""E' <consentita la wvariazions di

dist?ibuzione'\ﬁ

interna nel rispetto d=lla volumetria e dalle




|
|

\supe?ifici

esistenti, cnsi come p-reviste dal

Nprogetto. Trattandosi d° immaobile naotificato ai‘
| . .
sensi dalia ‘egge L1.B8.19329 n. 10839, dette NS /€
' B 3 D ‘5,5._/'\)&5

- - . - p——
variazioni, anche ir:érne, =0n9 suggette a11e%a£g o
joraventive approvazieni della Soprintendenza d3 £§§§§i

|
[Pisa”.

1&115

Farmacia

sara

COrCESSO un

diritto d1i

nellas caonduziane del fenco

‘nrelazione

~h= sard ricavato dopo la

Fistrutturazione del beney

commerciale |

"A'1a scadenza delia concessione, 11 Concessionario

o i1 lecatari dell

g singecle

unita

imnoniliard

ayranre ciritto di

prierita

per i rinnovi

dai

Icontratti d1

locazicne,

alla

condizioni vigenii

=

tale edoca. {art.

40 della

legge

332/1978).

Durante

i1 periodo di durata dela concessions

il 3N

concessionario potra utilizzare il

fabbricato

some

proprio,

per sf 0 Dp&r te~zi, e

cer

esemplificare

aotra locgr]o in

tytto o

n parte. per

unita

immobiiiari, accorpando pili unita 9

suddividendotle

in vani,

ammobiliati

2 naon,

per breve, medio

R

Tungo termine,

comurque 3@

conds  1a

normativa

vigente ned  vari

periodi

della durata

della

concessione.

A

Fssa gotrad

Al resi stipulare mutui, contratti

fineznziamento Q

cor-ratti d

—h

i affitto &

di | § S
-

Tungo

)




lternine, di durate coamunque 1nferiore “““ﬁue11a|

PO GENERALE

l
|residua 4211a concessicne.
| ! €.

- aRTICOLD 3 - CONTROPRESTAZIONI

|11 cesto deli'intervento e " le spese di|

\ﬂanutenziana ser tutta la durata dealla ConCessione

,sonc  intsramente 3 carijco del concessionaric e

I
]nessun anere, spesa, tassa od imposta gpresenié O

Nfutura dovrd fare carico ai concadenti fino alla

lscadenza deila preseate concessione ed alla ripresa

in cchnsegna dell'innobile risultante da appasito

14

rhb

11}

P

Essi  sone stati stabiliti in base a prazzi &

calcali recatti dal concessignaric e da i

e

4i prop-ia convenienza tanto che 1i]

|
‘r:t
l

id1ch1ard fisgi ed invariab*lﬁ s non soggett] a}

|revisione alcura.

\IT vyalors dell'intevento di ristrutturazione ad i

‘custi della relativa gzstione, cosi come |

guantizzati nel progetto, si intendono pertanto

soorensivi di ogni chere € Spesa ¢i qualunque

jratura e genere,

f

Par ti:ta la durata del  'utilizzo de’?‘edificigtxx

\ ™

decorrent? dali'abitabiliza alla scadenza deTTa\\\

‘concessione suddetta 11 coMcessionario assicura un:

\contributo ampnuo attualmente valutato  in L.\

\ | 1
| |




‘IO,DUD.DUO.: (dizcinilioni) che il Comune 2 1a >3
, I =3 it

: . : . . 35 €
lcuria Vescavile di Livornc, destineranno §R§i§ \\%%, L

ali'erogaziane di barse di studin, com2 previstqhﬁﬁggsSf - -

- - < \x
dsl " esata testamentario della nd. #Adriana Poli 0 X

o
Mantaperto Duchessa di §. Elisabetta. Detto | B =
-}

|contribut0 sara corrispeste ogni arnc in due rate

lsemestra1i di L. %.000.000.= (1ire cinguemilioni)

lciascuna, di cui 12 prima a sei mesi dal _r?lascio!

. . . e = L. - . i
del certificato d3 sbitaniliti, presso i’ Tagarierel|

Comunale. L'aggiornanento del econtributo avverra 1in

N
|

nase alle variazioni [STAT del costo della wita,

mnantenendo  ferme 1'importo 43 L. 10.000.000.= per

i1 prirc annao ed applicando Te varjaziont a partirs \\mﬁ_,/

¢al secondo anno.

- ARTICOLO 6 - DURATA DELLA CONCESSTONE

1 concedenti COrsegnano al concessinonario

|
Ttedificic in oggetto @ tutta 1a documantazioneg ad|

g5 relativa contestuainmente ala firma da)

presents atto di concessione che castituisce quindi

ancte data di iniziao ¢celle nprestazigni oggetto

della concassicne 3tessa.

La durata della concessiane per 1'esercizio, - 1a

) -
f

<

-
LN

o AAAA

N

13‘"

gestione, 1a ristrutturaziore ed il resta Lo .
| & e
dell"iamonile & di anni 47 decorrenth dalla dataqzé“qusi

£

stipuia del presante atto, ivi compres; i 2 anni,

o

|
‘ —




o o
!priuﬁ di reddito inzrenti al tempo che si presumel'

I.
l . . s .
. ‘necgssario ogr dare conpidti 3 tavori.,

t
* pin considerazions deil'urgenza d211"'intervento,

1

- = . : . .| =
Tavaord 43 risctrutturazione. Ta cui durata 2| Q0

| ) _ ‘ -n%

coporesa conunaue nel periocdns di durata della;

k ! ! ) : _
cgncessigne, doyranno avere imizio entco 30 giorni]

T

14al rilascio de113 corecessiane edilizia ed asserel

lcomunque ultimati entro i 24 nesi decerrenti da11a\
S que ultimard eRrT- S ———————
ld3ta di consegna daj lavori stzss1  che 5ara _

e —————

— __1,___ _______..-—'——'—‘-_-_'_._———-——-_'_______ ‘

1

certificat és apposito varbale.
F___,_____L_ﬂ__g_,4__ _apposiib TE - |

e

EPer 1'inizio & jryitimazione de’ lavori saranno‘

i |redattirappcsitﬁ verbalid. i N
AT——r——n—T—P————————**—~——~——*—-—"*F— 1
periodo di durats della concessione B inoltre] g:::f§i> .

1)

_ &conprensivo dei temph necessari al ritascio de1L

certificatd 43 agibilita che dovrd essere richiesto\
|

roncessionario e di tutti i tempi necessari  al

e ——————

} i
I
\rilascio di tutte 12 rertificazieni, variantil

—————

jutorizzazigni = nulla gsta che si randeranng,

* necessari per

lLa durata della cencessione 8 stata stabilita

‘_ |
ibase a calcoli 2 consideraziaoni fatth

|
lConcessﬁonarﬁo, ~jtenuti di propria convenienza

e ————————

1rutilizzo del fabbricata.

e —————

-

la comprensiva d i

rutti A tampi amministrativi

e ———

al rilascie di tutte

i :
i |burocratic] necessari
N 2-7¢ AL

lautorizzazioni ser 1'esercizio & 1a gestiong| =m

'
______._______,__.-._____,___ e ————

i
[



ida]l'inmabiﬁe.' \
- _JJL_'Eoncedthi nen concedaranny prorogha sia pe- 3

v termini di progettazione sia pear 1a duarata dei|
_termiB?_ - . -

lavori, sia per ‘a durata della concessione che si

intendono fissi  ed invariabili salve camprovati

lgravi @ giustificati maotivi dovati A cause di

———— ———

farza magg‘ara.

La durata dells concessione patrd dinvece eSsSere;

‘ridctta per rotivi 43 jnadempienza da parte del

e ——————

IConcasaionario come stabilito al succassiva art. 18.

' - ARTICOLC 7 - PROGETTAZIONE

La prcgectazions e;ecutiva dell'intervente sara ..

|
assunta dal Concessionario & commissionata a

tacnici Taureati di sua fiducia ragolarmente

ijscritti al tispettivi Albi professicnalt, sacondo

|12 indicazioni contanute nel progettg presentato in

sede 47 gara quil allegato sotto la lettera TAT,

11 concassionario & tenuto a comunicare al Comung

di Liverno i1 mominativo od i nmominativi dei propri

. tecnici & 1'"indirizzo del loroc studio ove verranng -

eseguite le orogettazioni. OnA

51

1317
Lessere richiesti e foarnaits dai tecnici com,’i, non;

~esponsabilita, in ordine alla corratta,

esonerano i cancessionario da alcuna

X

] . . 0y N
eventuali contributi progettuali che potranno =G5 )
X

&
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. R A N o
progjettazicre c5i|‘1n{émwﬂ@ro. chz2 dovra canseduire

12 regolari approvazioni degli srgani competenti in|C
5 =3
- materia di concessione esdilizia. “ﬁ§5h
- | & ?Qh£~
B’ facoiti dei Concedenti di pretendere, su,E;i:§§\
......... . L e e —_—— ) 8 -“!-‘_‘_‘J
motivata richiesta degli uffici tecnicii‘”iggégl

1

sorveglianti, sentito i1 Dirzttore dej lavori, la

sostituzione del progettista che non si Tosse

dimoggtrato idaneq al particalars compite

affidatogli, senza che questo costituisca motivo di

.
1
r
i

‘pratese od eccezioni da parte del concessionario.

1 progetti esecutivi dowranno essers prasentat] dal

o
e Concessionario allfapprovazione dei concedenti, { ' %5\

"

antro 15 (guindici) agiorni calla data 47 stipula

de]l presente atto.

Quaiora i1 concessionario non rispetti term*ni e

'"e mecdalitid sopra fissate. 1 concedenti, senza

prorogara la data di ultimazione dei Jlavori, 57

[riservanc 1a facolty 41 affidara a professionisti

. di propria fiducia la progettazione mancante con N

spase a carico dsl concedente valendosi delle sonme

garantite dalla fidejussione di cui al successivo

artizala 17 salvo rpenalitd e danni di  cui

syuccessivag art. 13.

1 orogetti esecutivi s'intendono approvati se

cancedenti romn avranno “armulato rilievi entro 15




giorni dalla loro presantazigre.

|1 2oncadenti Comure < Livo-na e Cur*a VYzscovile

[

!dopo 1*approvaziona del prajetto secut1vo g sulla <> EETITN
| . Q\Q\a ~=r
lbase dello stesso, predisparrarno 1'atte :ﬁ
| . — ul T
i . w
integ-ativo fprotouo1|0 agc1urt140) cen 11 guale 3

— _ ~

!verré” stabiTita 1a con51stenza 42112 oozre da

lreafizzare. i1 valore definitivo de'l'‘ntervento

|

che comungue non 5% potranno discostare da quelle!

II
deli'offarta accettata ad il piang di ammortamento |

nonché e ulteriori specifiche condizioni, dAiritbi’

led obblighi tra le parti, non 4isciplinati dalla

|
presente Convenzione e da csservars neiial

leorcassione. { ‘ %

- ART:COLO 8 - DIREZICGNE DEI LAVORI

|1 concedenti provvederanno alla noming del

Direttore dei Lavor® nella sersana di un tacnico

[Taureato, in possessa ded requisiti previst) daila

legge, i quale ne 1'esercizio dei compiti

affidatigli, assume piena B campleta

4

‘responsabilita.

jEsso in particolare sari delegato all'accettazigne §?~f§,
. L
dei mzreriali, alla bucna e puntuale esecuziore de §§ elz

lavo-i inm confarziti del grcgetto aoprovato af patt}\\

regolamenti vigenti. \ — )

contrattuali e sotte 1'osservancs delle legg) e‘ EEMHBSL\




11 Ciratto-ea dety  Lawori seppour scelto dai

FENERALE

/

-

‘ccncedenti, dov-a cssere  4i gradimento del

iCancassiagnario.

7’.« O
S
S

~ ARTICOLO § - VISILANZA DEI LAVORIE

G11 organi vracnici dei Concedeanti, svolgerarne 31

iL|SEG

147

campitc di vigilanza sul a condotta dei layori - in

collaborazione con i}t Direttore cdei Lavori.

I predetti Tacnici hanng facolts di accedere af

cantieri, assistere ai lavord, effzttuare, oltre al

rontro®li di cui all*art. 3 del R.B. 25 maggio 1835

7 350, arche aisurazioni, constatazioni ed

"accartamenti di cqualsiast natura.

Le osse-vazioni ed i ritievi deil suddetti organt

tecnici saranny comunicati alla Birezione Lavori

ialla quale cospsts o0gni @ gualsiasi onere e

responsabilitd relativi alla rorretta conduzione

421" 'apera.

- ARTICOLD 10 - CNERI ED OBBLIGHI DIVERST A CARICO

DEL CONCESSIONARIC

Durante " 'esscuzigne dei lavori saranno a caricol

d21 Concessionaris tutti ¢li oneri e obb1ighi

-y

previsti dalla wvigents no-mativa in materia di

AGO

pubblici appa ti. A solao titalns esempiificative g

D
=l

:

senza che cid esonari i1 Congcessionario

B

dallTassolvimento integraie del SUQ compito,

IL
[




lsaranng a suo totals carico oltre  gl3 cneri
j=ar :

|indicat? pel Capitolato generale, D.P.R, 16.7.15672

In, 1063 e ne* 'art. 3 cella presente convenziona.

!a) Lz formazzione del cantiere attrezzata, . CONPreso

i punti di servizio integrativ’ di quelli

gzsistenti, in relazione a’l'eatita dell'opera con

Tttt i pilk, moderni e perfezionati

impianti

2tti ad assicurare una perfetta e rapida esecuzione

'd3  tutte le opera prestabilite; le spessa, i

‘contributi., 3 diritti, 1 lavori, le forniture, ‘e

prestazioni tutte occorrenti per gli allacciamenti

provvisori e definitivi dei servizi di acqua,

energia elettrica, g&s taleforo e Tognature, 8CC.,

necessari per i1 funzianamento del cartiere & oar

1'esecuzione dei lavari n1onch®&® 1z spese per

1*utenza, i1 consumi dipendenti dai predetti servizij

b)Y La recinzione de) cantiare stesso con solido

steccato, 13 manutenzioneg di @€ss0

cantiere, Ya

sistemazione dellie sus strads 43 accesso in modo da

—%'_ﬂ
Y
. rendere sicuri i1 transito degli addetti ai lavori Wy
-
e 7a circolazione dei veicalis ~ éJ §§
I WS
C) [ controila staricge e 1'eventuale’ E%'Q =
) ’ ] Nl
consolidamenta o messa a narma dej ponteggl Q{
| .
o ‘esistenti nonché la sua assunzione in carico a\\\ai S;' '
‘tutti g'i effetti di ‘egge e iafine 17 Joro g |




|
|

|smontaggio finale e

[
lluogo da dastinars®;

Xd)_ La guardiania e . a sorveglianza del

[
s3no alla ultimazicne delle opere;
! .

je) La costruzione e la manuterzione dey locali e di

l
lalmeno un servizio igienigo ad uso del persocnaie;

—

If) L'esacuziong préssd [stituti autorizzati di

esperienz: & prove cke dovessero 2ssere

jtutre de
|

da’la Direziecne def lavori o richieste daf

lordinate

Cancedenti sui materiali

e manufatti impiegati o da

|
|
|

impiegars’ nalla costruzione; TSN
3) L'ssescuzione 41 ogni prova d1 carico  che venga g;k j)
!nrdinata dalla Direzione dei Lavari @ dalla] \\\

| N

|[Commissione di.co1laudo,.anche ir corsoc d'opera sy

\opere i1 fondazione, scla’ @ strutture in glevazionsg

hy La Fornitura € manutenzione di cartell1 di

fanal’® di sagnalaziane notturna & di

|
\avviso, di
|

'quant'altro indicato dalle disposizioni iegislative

=%

\vigen:i o norme di sicurezzd:

[ :

li) lLa fornitura, apposizione € manutenzione dil - g@
\cart911ﬁ regoTamentari, indicanti 1'oggetto

del 'cpera., 173510 43 concessione, la denominazione

{
\

o
Q
=

3
X

1
1
1dai Concsdent® ¢ del Concessionario, del Dirett;ggT€;Q§\
u——
!de* _avori, e dei Direttor tecnici progattﬁsti;kﬁQ-ﬂq\\
e
!deT Calcolatore & dell’Assistente; ‘ — “““:>

i
I

|



\1) {1 mantenimento, fino _ al coltlaudo, deiia]’

e~ o)

continuitd degli scoli da'’z acque ¢ del transitg

su vie ed aree private adiacerti a'le ofere

|
\esegu1*e~
[

L'assicurazione contro 311 dncendi, scoppi, |

!
[fulnini, di tutle le opers e de’ canpiere'a partirej

\da]la consegna gz  lavwari Sine alla loro

uwltimazione e par importh adeguati all'effettﬁuo!

1
rischio. L'assicurazione coatro tal? rischi dJovra|

1
!Far51 con polizza intestata congiuntamente ai

‘Concadenti;

|. - N
ln)  Tutti gli adempimenti previstl dalla Legge

\5.11.19?1 n., 1085, “"Norme par la discipliina per Te \\\ )

oparsa in canglomerato camnentizio, norana e g

|precompresso ed a struttura retallica™;

\0) I1 conseguente impegno pa¢ 1'acquisizione di
1

lpareri, autorizzazioni, concazssioni, ove previsth |

lper legge, <3 Enti ad Drgani compateati; & si

lobbliga ad apportare aj progetti ed alle opere, fa . ~—y
nsua cuara e spese e senza alcuna rivalsa) le a§
!eventua1i varianti che potrannp essere richieste 'e

)
ldagli Organi suddetti ai fini d2) rilasciao dellelQD 3

n) L'osservanza deile disgosiziani jmparzite daﬁ;\déﬁﬁtigx

&
A
E.\
Oy
|predette autari{zaziani 0 concessioni;

|
b
I
\Soprﬁntenaenza.




B
. =
| o

3

q) L'osssrvanza deila prescriziane per a quaﬁe?i

\1'ﬁntervanta 44yrd salvagsuardare integraimente T%¥=\::\
1

vano =scale 2 gl ambienti dal primo al quinto piant | B

[prospﬁcienti la Fiazza “-jas, = curare 13I54m‘_
—d

_—
.Consarvazﬁone 423 prospett’ asterni su Corsao ;‘geLhu

|

Mazzini. Sono fatte salve 1o ulteriari prescrizicni

| . . ) .
|che potranno essere jmpartite dalla Soprintandanza

211a quale sard rimesso, Fer parere 43 comsetenza,

) Ltosservanza delle disposizieni che saranno

\il progztba srescelto dal Comuneg;

{impartite dalla Direzione de i Lavori§

5) L'gsservanza delle disposizioni a1 legge

ralative ai ragzorti con 3 caanfinanti con speciaTe (—:£§i

riguardco 37" 'esecuzione del Tavori  suiomurd di

confine complatamente da ripristinare nel cantesto

del presents atla, distanze legali, etc. (finestre,

parapettil.

T {i concessignario  non potra stipulare o’

rinpasvare contratti di locazione con scadenze{

cuccessive a ad4ella d=1la presente concgssione o
sgtto pena di nullita, salvo 1'approvazione dei rﬂ v i\

w7 LY
concedenti, da ottepgrsl Casc per casd. O[S ;\

: ]
| ARTICOL0 11 - RESPONSABYLITA' DEL cuwcassrcwamo(\@\% \

-

. . . . : _ N\ =
Pla concessionario 5 responsabile sia dellanen

pragettazione che deila esecuzione del Tavori|

|




|

Istessi. dell'irtero programna g3 cul all'tart, 2

lpresente atto.

171  congessionario assum2 9577 responsabiiita
1

|derni a cose e a persong che possaro derivare a.

perscnale dai Concedenti o & tarzi ger fat:o

|
loraprio o di =uol dipendenti nell'espletamento

Rde]ie srestazioni o0ggetic de” presente atto,
I

e per fatti anche a iui non imputabiii, tenendo]

sercid sollevat] ed  dindenni 1 cancedenti & il

personaie addetto alla sorveplianza ed alla

Direzione Lavori. ca qualsiasi pretesa, richieste

437 danno o molestia che al riguarco venisse _10ro

[mossa da chicchessia ritzneando p3ni onere 3 tale
T

riguardo gia Compreso 2 campensato nel

corrispettivo fissato dalla concessiane.

A tal Fine il concessigna~io aovrd stipuiare idanee

polizza contro rischi della rasponsabilita civile

per un massimale di L. 1 miliarde. Tale polizza

dovra coprire anche i danni che potessero avvenire

lai tecnici ed af rasponsabili, ed al personale in

genere preposto alla vigilanza ed alla Direzione

Lavori. . |

Datte polizzae verranng esibite prime dell'iniziw]

dei lavori e assunte in fotscopia agli  atti dai

Cancedenti.

)
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| - ARfICelg 12 - OSSERVANZA  DEL  CONTRATTI

\ COLLETTIVE E ODISPOSIZIONI FER LA MAHO D'OPERA
l

|

I

L i i
. i .
Nall'esacuzione dai laveri chz foramanc parte: 5\\555 ﬂmﬁﬁ{,/f

A
del1'eggetto deila presante concessione, HEHE%§;S§

Concessionario govranne obbligarsi ad applicare

B
concessionario o le inprese appaltatrici del ;4\*:§§\
=
—y

integralmente tutte 12 norme contenute. nel

‘contratto collettive nazionale 49 lavoro per g7 i

gperai <ipendenti dalle aziende industriali edili

ed affini e reglt sccordi tocali integrativi dello

'stesso, in_wvigors per i1 tempo 2 nalla localita in

| .
cui si svolgono i lavori suddetti. ':2§\

I1 Concessionario o la “wprese appaltatrici del

e
A

Concessiorario, si cbbligano inoltre ad apglicare

integralmente gli aneri di contribuzione & di

accantonamento ine-epti le Casse Edili e gli Enti

|Scuola contemplati dagli accordi cellettivi per

1'indus;ria edile.

11 concessionario o la ipprese appaltatrici del:

'Concessionario 51 obbligara ad zoplicare i

i

censratti e gl® accordi d3j cui aj precedenti commi

anche dopo la scadenza = fino alla Tara

sostituzione, e, se& cooperative anche nel  rapporti

ACQO
_.L-.'-_._

copn 3 socd. \\ir

I1 concessiaonario 2 responsabile, 1n raoporto ai J\\

4
| | \ R



corcederci deli'ossegrvanza del’= ncrre arzicerte

| . X .
\da parte degli eaventuall appaltator® anche ne’
| L eventwdl 1 . .

lconfrontﬁ dei_rispettivﬁ lorn dissndenti.

- . - . 2
[ In caso di inottemperanza A3 ) ckhlisghi scprarﬁwguSEQ
i - . ‘%

pretisat) g-ocavtata dal CQrces denti o ad gs3i
| . (@)
N [ e |

b4

]segna1ati dalltlspeztorate del Lavoro, i coacadenti - ;E

|

lstessi cemunicheranno al concessionario g, s@ del

£asd, ___anacns ali'lspettorato suddetta,

——— . ———

!1'inadempienza accertata & procederanns a sanare |

1'inadenpierza prelevando d3lls sonme ogarantite

dalla pclizza fidejussoria vart. 17 gli Gmporti

dovuti agli Enti Previdenziali ad al1'Ispettorato

4el Lavoro senza che i1 Concessionar:a p0s$Sa K\ - -

opporra alcuna eccezione. )

| ARTICOLO 13 ~ VARIANTI

11 Concessionario potrd propoTre, in corso d'ooera.

e/c per tyttoe 31 periodo di darata della

concassicong, per sporaggiunte esigerze tecniche e/fo

di wutilizzo 421 locaii. veriant? da subordinare;

311'asorovaziaone gai concedent? e de3ld anti

jprepesti alle

[34]

|
Ltarizzazioni e control’l in nater1a\
edilizjo-urbanistica. \

S
3

,.\

L AAR N

Anche i -eacedenti, per sopravvenute ragi !
tecniche durante 31 corso de’ lTavori, potrannol “\ng\
gy
richiedere gventuall varianti al Frcget ol '
_—




ececlcive che i1 Concessicnario s impegna sin

d'eras a vrealizzare, rei 1ipit? consentiti dal

]
i . .. )
pregatto, d211z dizspesizioni dalla Soprinzendenza e

_deg1i

altrd enti di controlio.

comporteranno variazioni nel corrispettive

della:

concassione indicato nel precedente articolo 4,:
aurzhé contenuti nazl Tinite del 2% del coste
del’’intervenio.
! i - ARTICOLO 14 -

DIVIETO DI APPALTI

CESSIINE DEL CONTRATTOQ -

E' wvietato a} Concessjonario cedere a terzi, in

tutte o in par%e 1a presante ccncessicne, salva 1a

preventiva autorizzaziones dai concedenti.

y I Concessinnario ha facolta di eseguire la

opere

direttamente o tranite imprese acpaltatrici, di

gradimento ded Concedenti,

lFarmo restando juantc disposto dalltart. 339 della

legge 20 marzo 1865 n°®  2248/F (divieto di

subdconcassione) 11 Concessionario potra affidare in

appalto ad impresz possibilmznte locali, iscritte

alia Cassza Edi"e ed in regala con i1 retativo

Y

la legge 19.3.1330 n. 55, in

naganento del contrihgti,(osservate le prescrizAd0m ey
dettate dalle leggi 13.9.1982 n*"645 e 23.,12.1 82h§§?$§ﬁkzg
r

mgteria dikﬁ;? \{ﬁhﬁ




iTotta alla delinguenza raficsa) i1 Javori chel_

formano oggetto della gpresente toncessiore, seconoo!

|quante rrevisto dal TCNL ser il sgtiora)
|

lde11'ﬂdﬁliLia, gd intagrativo provinciale.

‘L yopresa appal*a“rlce davra risultare iscritta

1
311'A1bo Nazicrale Costruttori, Come previsto cdalla ;ffé;§§“

[legge 10.2.1962 a°® 57 sue modificne ed integraz1on1‘
I T

le dalla legge 13.11.1986 n"768, L o

|Resta ferma 1in cgri caso la pisna € conpleta |

~esporsabilita del foncessionario nei confronti dei

concedenti per la regolare esecuzione dei lavori a_

parfetta rzgola d'arte ed entro : teraini -
cortrattuali. . i S;;

| _ ARTICOLO 15 - COLLAUDG N
|

Le ooerazioni di -611audo avranno inizio entro due

mesi dalla data di ultimaziore dei lavori, salvo

‘quelle riterute necessarie da effettuarsi in  corse

d'nanera.

Le stesse, ivwi compressa T'enissione da2l relativo

lcertificato & la rrasmiscsione  dei documenti ai

‘Poﬂcedemt1, devono assars compiuke entro cue mes1,‘ o v

| O

salvo i1 raso previsto dall'art, 95 del R.D.

-7

macgio 1895 n*350. .

Ent-o il successivo mese 1 concedentn provvedera\\bl -
' $ )

ad adottare la delibsrazione 47 approvaziqne 1\




: &
LIRE 3000 G

LS

coT?audo.

Le gperazioni_di collaucc, COMPress quello statico

& i sensi della legge © ngverbre 1971 n°10B6, anche
i

n corsc d'opera, VYErrannog effettuate da un

‘I
|
|

collaudatere nominato dal Cancedenti.

Tutti gli oneri inerenti ai collaudi, compresi i

compens? al collaudatore, fTaranna carico al

Concessionaria.

Sar tutte 1= operazioni di collaudo si  seguiranno,

per quanto applicabili, le norme indicate dal Cap.:

14 del R.D. “5 maggio 1895 n°350 e sue successive

modificaziont.

11 callaudn, anche se favorevole, & 1'accettazione

delle opere non esqQunerand i Cancessiqnario daltle

garanzis di ressonsabilita di legge ed in specie

dalle garanzie per difarmita e vizi dell'opera.

L'agibilita @ 1futiliczaziore dell'inaobile scna

comunque subordirate sdlamente all'zsito favorevole

del callauds statico, es=sguito in corsc d'opera,

fatte salve le autorizzazioni ed 1 nuila asta

previsti dalla vwigente narmativa in materia

L

edilizia ed urbanistica.

DACO

- ARTICOLOD 18 -~ CONTROLLD DI MANUTENZIONE

Yurante 31 perioce di gegstione dei1'edificio d;kw

"\fngl,)
Kogarst77Y

~

par=te del Conzessionaria, 1 Concedentil avranne

IL.|3|




facolzz di cperarsz aeriodicaments accertamenti &

\ri:ogmizﬁone suiio stato 43 consarvaziong

bl

|
1una pgni 10 armi o quando ritsnutd neces

'del1'immobile 2 sulla sua manutenzicrne can

{(alneno

[di invitare 1 concessicnarie &

proyveders
| :

ioperare interventi per Facuderarea & 3dnaré i

N

lsuasti rilevati. pi tali accertanenti sarhd reda-to

|

1

|

va=rbala, firmastc dai

agggsitq

!rappresgptantﬁ interveruti, dal qualte Fisultd

rispettivi

i1

buone stato di manutanziona 2 canservazione, Qvvers

vengaro elencath * guasti riscontrati, assegpando

dovr-anno essera

|in tal caso i termini entro i quali
|

lgTiminati.

41la =cadenza dei}termini suddetti, =suilo stessa

verra data

verbale notizia

cell’intervenuta

lgsescuzione

ed acce-tazigne di quanto asaguito, 0.
in caso cortrario de11'inadenpienza in
contrav¥venziona agli ardini inpartizi. In tal <¢aso

l

sara disposto 1'interventc ¢'yufficio, avvalendesi|
H 1
|d911e saame garantite dzlla fidajussione di ecui alj o -\
successiveo art. 17.
Darticolare cuJra sara posta relle ricognizioni daj Cg 3\

| == .
effettuarsi negli ultimi cdue anni prima

scadenza della concassiona.

dalla.
|

_ ARTICOLO 17 - GARANZIA

N
B



——

AL

GENERA

\A garanzia delle obbligazioni assunte con il

_— ——————

‘presente atts, i1 Concessionaric presta una
|

[fideiussione bancaria o assicurativa a favere dei

-

- Concedenti, pari a L. 200.000.000. =,

— e ————

iDatta _ fidejussiong rasta a garanzia

e ——

ldeil*adeapinento 43 fu-te le abbligazioni

{derﬁvanti dal presente atto, del risarcimento det|

anmi consequentd ac evantualid inadempienze

accertate e dalle spese per intervanti da eseguirsi

d'ufficie, 1] Concessionario sara obhbligata a

|
‘.
!
|

rejintegrara orontamente 13 fidejussione di cui i
|

lcancedent] ahbiane dovutlo ayvalersi, in tutto od in

lparte _durante 17  perioda d3 durata della E&

ey
concessiong,. Detta garanzia dovrd comungue €ssare (: ‘\\

aggjornata sempre gagni 1% anni, in relazione

all eventuale mutato valore cdella monetla calecolato

,in hase 2317 indici [STAT costo d=1"a vita.

~ - ARTICOLO 18 - |

DENALTTA', REYCCA T DECADENZA DELLA CONCESSIONE

L'ircscervanza dal termine di imizio Tavori

protirattasi oltre 90 qiorni dalla data della

.

| g
s
cansegna ced “avwori stessi corportera 13 revocat)

>l
definitiva della concessione da parte g
i . . N
lcorcedent? che avranna titalo per c¢hiedere il}

|risarciments dei danni suybizi in consgguenza di  un| A
\ ,

—— m—— -




jrugvo affidamento.
o :

La misura cel risarcimento dei dann® sa-a stimata

|

(da un peritoc nominato da?_Dres*dente de’ Tribunal

e

\di Livorno su istanza delle parti.

La spesa della notuia peritale liguidata dallo

lstesso Prasidente del Tripuynale fara interamente

A e

jcarico al ~gncessiosnarios ma potra essere anticirata
T

cai concedenti prelevandela dalls Fidejussione di

cui alltart. 17,

|
|

L'iqgsse-vanza def teraiatl  di gltimazionsa deai

lavar? aggetto della presente concessione

pretrattasi o.tre 31 2° mese, (satvo caso di forza
| .

maggiore comunaue non imputabile al Conecessionaric)

icamoosrtera ana riduzione gutamatica della duratal

del’a concessiong per un nunero di anni pari ad

ogni trimestralita di ritardo. Non saranno

computabiti 1 “empi necessari per 1a definizione

Lde?Te pratiche per sventuali wvarianti in corso

‘d'opera che non comporting una jnterruzione dej

‘lauori, szcondo 11 giudizino della Direzione dei

Mw’ﬁf

|Lavori stessi.

D

Comungue ] ritardi nel corso del lavori (se non

riconosciuti imputabili a cause di forze|

S

. ey
maggiore) pgn protrarranno 1a durata de1la?\{0

DAC
P
Vo

concessioneg.

-

Sy

|

Eram

H
'



I
- lIi ritarde dei tera‘ai  df ultimazionz lavori,
I | . ne

srotrattasi oltre *'anno dalla data di cuil ali'art.

=

- | 6 compo-terd 1a Frevoca definitiva della

_— 1

!poncessﬁane.

L' nosservanza delle dispesizioni di cut al

controi’ o d1 manutenziong, ne cCaso di

-

irsu®ficienza <ella ficejussione ai cui allrart. 17

sebbene aggio-nata comporterd la revoca definitiva

l4=211a concessione.

‘Qualara dovesse ricorrare la fattispecie prevista

dagli artt. 34C. e 341 de la legge 20.3.1865 n. 2248

2 sue successive modifiche ed integrazioni verra

discosta la decadenza 4e]la presente concessione.

Al seli fini dei a valutazione  delle ppersa

|reaTizzate nel «caso di revoca o decadenza della

concessione durante 11 periado dei lavori, il

direttore dei lavor? trimestraimente redigera

uno stato di avanzanmento lavori su-la base dealle

‘quantité gseguite & di prezzi unitari di un elenco

'Q\.
. che i concessionaciac cavra presentara 8%, =
hY
~oncaedenti entro 30 giorni dalla stipula del| - S k}
] ] ] 12
preserte atig. Le opere ed i Tavor? realizzati| €
<k, N
fire al momento della revoca 3 della decadenzal 2
della coazessions saranno rimborsati éﬁikgg
N F >
concessionario decaduto, cal concessionario| _§
—




%

subentrante fela 23rd stato individuata

concedenzi) o da’d concedenti sulla base do

stiaa fatta da un perito nominato dal Prasi

del Trisunale. La valurazione sard fatta gJev 1a

w

@

&

miror samima tra 1"importo deile opare derivanti|#

dal corsurtivo dei lavori esequiti ed i1 walore cel

risultate utile consegui=o al momento ¢ella revoca

io della decadenza ¢a2l1la concessione. Nel caso :he\

‘ . I
1a revoca o la decadenza della concess ons avvenga)

durante 11 perioda della gestione, le opere ed i

“Tavori realizzati Sarannag rimborsati al:

conzessionario sulla base delle somme non &ancora

~— \
percepite secondo i1 pijana finanziario allegato al -
progetio, at*ualizzate.
Nel casc di revoca o di decadenza della concessigne
vengono fatte salve Tutte le obbligazioni. 3
contratti e gli affitti g°a stipulati dal s
concessionario decaduto saranno intzgralmente _— §

sssur-e fino alla loro ccaderza dal concessiorario

subentrante o dai concedenti, salvo il risarcimento

dei “daani da parta del concessionario decaduto

i
vatendosi sulle somme garantite dalla f‘dejussione.

di cui all'art. 17, QN:ﬂcagwhéi
BN

- ARTICOLO 1S - CONTRCVERSIE

P

w

r qualsiasi controversia, di natura tecnica,




ordine a))l'esecuzione de''a presente canvenzione, !

smaiaistrativa o giuridica cie dovesse insorgere in i

card competante i1 foro di Live-io. Le contfoversigL?§M

zaranns rimssse  alla cognizione di un zollegio

(

)

. arbitraia da cogtituﬁrsﬂﬂsecando gli artt, B0 e

L SEGREIA

segqg. cel cedice procedura civile.

Jl!

| _ ARTICOLO 20 - RAPPRESZNTANZA

‘Par tuttos aquanta attisne ad rapporti con

L3

concedenti, darivanti dalla presenza convenziane,

!iﬁ Concessicnario sara rappresentato dai sSuo lega’ie:

rappresentante.’

- ARTICOLD 21 - RIMVID ALLA NORMATIVA GENERALE |

der quanto 101 espressamnante previsto nella

presents convenziong per 13 disciplina de’

rapporto, te parti farnec espresso riferimentc alle

vigenti legg® e regolamenti dallo Stato, 027 1a

concessione di  gestione ed esecuzione d? opere

pubbliche =emarate Q Ga emararsi, quatora non sia

diversamente disposta nel pressntg atto di

cancess1one.

Varrannc, ircltre, gi) attua:y regolamenti comunal i}

\S

A
3

3,_
N
X

o

\Si rizhiamano ancora in parcticolare le disposﬁzioni‘

\deTTe seguanti l233%:

N
)

‘L. 2C.3,1865 n, 2248/F - R.0. 25.5.1835 n. 3533 -l

%

‘R.D. 15.11.1923 n. 2440 - L., 23.5.1924 n. 827 - L.




~5.11.1986 2. 768, loro ncdifiche gd integraziont,

o
1

|lU.12.1981 n" 741, loro zodifiche ed integrazioni, | gL I,
< .~

in materia di appalti di ope-e pudbbi‘che; = it

. €5 = \ |
= {3

L. 10.2.1362 a. 57 - L. 5.4.1967 =, 162 - L. O ) &

in nateria di iecriziaona all"albo Nazionale

|
|

Costruitoris

I, SEG

lL. 24.6.1929 n. 1137 2 .. 17.2.2887 n. 80 iny

W

|
Imateria di affidamento in concessicne di opere

‘pubb]iche;

L. 31.5.1965 . 575 - L. 13.0.1982 n. G646 - L.

12.10.1982 n. 726 - L. 23.12.15%82 n. 935 e L.

19.3.1390 n. 55 in mataria di prevenzione della

delinquenza mafiosa.

In gparticclare, ¢5 richjamano 1 ssguenti articoli|

‘de1ﬁa citata legge n, 55/19%0:

kArt. 7 - 2%, 3°, 4%, 57, 6%, 15" e 16° comma sulla

certificazione relativa aila insussistenza R
!provvediment% g procadimenti ostativi

¥ ] . . . s s .
|a11‘aff1damenta 47 opere pubbliche, sichiesta per A

B .

“x fega’i i rappresentanti dal Concessianario e nei| = ~Ng
con‘rcnti  del Diresttore ~ecnico dell’inmpresa. La __fa }t

icartificazione dovrd esseré Finnaovata, decorsa un

e
/77

lanno dalla firsa del contrattos )
|

Ar+, 18 relativo all’affidamento in subappalty o in

A
L1
)

wo
AP

§
7

cottime delle opere da eseguire.

e

i




L ARTICALOD 22 - SPESE CONTRATTUALI :
3 S -
Le soese del presente atto e ceonseguenziali soeno al < N g( j.
Qs o A
totale carico de] Cancassionarioc, che avra facolta E&higi Eﬁﬁﬁrﬁﬁf
GRS —
'4i  dinvocare Je agevolazioni di le=gge previste 2l n W i
i
riguardao. 11 Comune di Livorne da atto che:é%?ssgg
| o
1"intervento afficato in concessicne & esente dal E“EFS
NN
contributa sul costo di costruzione sugli onery ditl =
urbanizzazionz previsti call'art. 3 della legge
27,2,1977 n. 13, a% sensi dell'articolo 3 della
legge stessa e che la t3ssa di occupazione di spazi
led aree pubhliche sara ridotta alla meta.
I1 Concessiorario costituird, aila firma de’
sresenta atto, un congruo depesito contrattuzle.
su] quale i coancedent? rrovvederanno anche per il (;K\
S
ipagamerta su notula delle competenze del Direttore
dej Lavori,
ARTICOLO 23 - ASSICURAZIONE DELL'EDIFICIO
11 Concessionario, nei periode di gestione
del?'edificio, dovr3 provvedera a sua cura & sSpese
ad idonea assicurazione del fabbricato, PEF 1a _
responsabilizd civile verss terzi, insendi, etc., §
\ E3 C
il cuil wmassimale dovrad e2ssere  approvato dai | gz
I
concadeanti. ..—-E:'r\( }
NE= \}
Copia delle polizze dovrarne essere notivicate ab:;QQE\ .
| a7
Caoncedenti. ety




l

! arYICCLO 24 - 1 CONCEBDENTT SI DEZBLIGANC a:

|
la} rilasciare, & rickiesta del concessionario,
1 3 .

necessaria autorizzazioni per 11 tran

lattraverso 1 citta dei mezzi  pesanti

iConces;?anario. zcpaltatori, fornitori, 2CC.,

4 . - - f '
jal cantiere, per 18 nacessitd dei lavoris

D) a consantire al Concassionario ¢ installare i1°

Jcantiere 41 tavero {gru, mezzi d'opera, matzriali e o |

‘deposi:j) sy porziasne della carraggiata strada

- |
|

I — )

—
L1

!antistante 1'edificio o0ggetta ¢i intervento, in

gspressaments dispansato dallTiscrivere jpoteca

sona da opparfunamente raciatare @ dotare di\ o
|car:e1.1 segnateticl. : |
. |
o |11 Conune_ di Liverno auto-izze-a a -zlativa, N

\occupazﬁone del susclo pubblico individuando 1a zona
di cantiere & rego’ anentandone ogpcrtunamente il \\ \\

| —
traffico. '
|
lI] Conservatore dei Reqistri Tmmghitiarh é‘
|

[13ga1e ~on 1'esonero di qualsiasi rasponsabilita. \

Le parti dispensans 1€ Ufficiale rogante daTWa\

lettura degli 3 tegati c¢ichiarando 81 averne esatla A

e
N

C

\conas:enza.

\E richiesto io_Segretario Generala del Ccauhe di\ S

. i .
‘Livornol ho ricevuta il presznte atto pubblico de1Qﬁf§\QL o
. _

P

a1 con J‘;;bi

|

Lqua?e ho dato lettura ai contraenti che da e

|



|

"iprerpellali lc hanno dichiarato piagnamente

[confarme alla Yoro volonta, dopodiché & statao cag?ii

stessi, insieme a Me JEficiale rcganrte sobroscritro

e ———

!come segua a firmaic & margiae di  tutti iy
. i | '

pracadenti fozl:. Consta 43 trentanove fogli di

carta, bollati, scritti in*eramente i primi

‘trentasette e pe- riche ven=idus 11 trentottesimo,

——— |

‘escTusa 1a presante dirniarazione, parte a mard a

parte 2 macchkira, da persona di mia fiducia, il

| tuttp a norda gi leggc.
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0400 DIP. I

cop. UFF- sffidamento in concessione alla Saporito S.p.A. - Livorno
0GGETTO:  _ 4g711'intervento di recupero e de]Ta gestione del Palazzo

5. Elisabetta in Largo Attias.

&

L'anno millcnovecentonovanta,,il giorno ventisette del mese di 'Settembre

le ore 16.40 nella Residenza Comunale di Livorno, nelia solita sala delle adunanze, si € riunito, sotto la presidenza
ia >

viﬁel sindaco Sig. R
gpersonc dei Sigg. Consiglieri :

OBERTO BENVENUTI, il Consiglio Comunale, legalmente convocato,.in seduta straordinaria nelle

COMPONENTI N. 50 ﬁff”'“'
l—'Pres. Ass. : ‘3 Ass.
N : N . - 15 &

| . BENVENUTI Roberto . 98 ISR " 26 - MIRENDA Paclo 4 3 X
"5 _ PAGLIERINI Romano ~ fieeveeedes X..| . 27 - BACCI Piero IR ES .. OO P
- 3 . PASTORE Vincenzo ) X ........ 28 - MARTORANO Rocco i O
4 - CARAMASSI Valerio ......|. X' 29 - PELLEGRINI Romano : LKL
¢ 5 - LAMBERTI Gianfranco _ R " % AP 30' - CIACCHINI Renzo :
“g 6 - COLOMBINI Giovanna in DAMIANI L...X.4....... 31 - CECCHETTI Franco

- MENICHETTI Giancarlo E X ....... 32 - MANNELLI - Lorenzo
8 - SIMONTI Virgilio LKL 33 - MANCUSI Giovanni

- SUSINIMarco L. X 34 - NEBBIAI Walter
J0-BANDINILawa L X...| . 35- BATINI Giuseppe .. .
(11 - BRILLI Roberto R S R 36 - LUGETTI Paolo

R U 37 - BIANCHI Massimo

7_ LIRS R 38 - VIZZONI Luciano
14 - .
3 BASSANO Paolo S O X | 39 - SANTOPADRE Ernesto .S
15 - CI i : *
- ONI Valeria b X 40 - POGGIOLINI Amerigo R
16 - PIC '

:}17 CINI Roberto g DO . X... 41 - PAGANO Pasqualino .. X __________
gf ;E:ZLEGRINI Paola X 42 - BENETTI Vezio Kol
- MAZZA ' ’ X
ho - sox NTL Roberto P < 43 - BERTINI Marco  heeeeecdenenn
%;20 POSS‘;;G‘““PPC ‘ R O IO 44 - CINUZZI Silvano XL

. TI i ) . ;
- Haria X 45 - ACAYO Marcheline Lam  |..oooi] X
%22 CATENAd“ana in DEL GAMBA VX 46-- MELODIA Davide ' Ko
22 - IFi :

23 Fiorella in DOMENICHINI |......].. X .| 47 - GOLFARINI Manrico 0 SO
i~ PIA Margherita in RICCO X
4. ¢ A" SR PR 48 - PAGGINI Roberto  Feeoeaodea S
1"~ CASTIGNOLI Paolo X

25 . ¢ AP, " G PR 49 - GIORGETTI Pier Fernando ~ }..=c..feieeens
1 ANACCINI Fabio X

< X 50 - MATTEOLI Altero ~ beeeradecdonns
| N . 33 |17
7SSISte il Sepretari

I Presidente, 110 Generale S. Dott. Massimo CHIMENTI.

& » TICONOSsc] . . .

ome s Cluto legale il numero dei Consiglieri presenti per validamente deliberare, dichiara aperta la seduta. .

Cl‘utatori Vi i S ?
engono demgnati i lgg' : Car C

— OMISSIS —




Data 27 SET 1000 prot. n_439
0400 DIP. I

sffidamento in concessione alla Saporito S.p.A. - Livorno
de]]'intervento di recupero e della gestione del Palazzo
Elisabetta in Largo Attias. ‘

5.
ey

ff LFU'W&,;
/

EDf LYt

-"’§Eﬁ§3§ﬂ§€¥ganaMa,dmaﬁelatmﬁtwﬁuw<hipnm&knﬁ.aggmmdcbiOxsuﬂkwt

‘A segl s . A . < s
. i Menichetti Piccini Ciacchini Batini Cateni, il n. dei presenti & attualmente di 38.

Su proposta del Presidente 1'Assessore Brilli riferisce sul punto n.56 dell'o.d.g. relativo all'og-
gﬁu;edilhxﬁraaﬂ.axsngioil;xedkpaﬁn schema di deliberazione.
DISCUSSIONE OMISSIS
E/U di Consiglieri - Entrano - Mertorano Bassano BertinilMirenda
- Escono - Simonti Bacci Martorano,
n. presenti 40

11 chsigiiere Nebbiai sostituisce Bacci come scrutatore.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso:

- the i1 Comune di Livorno e Ta Curia Vescovile di Livorno
sono comproprietari in parti uguali dellfedificie posto in via
Marradi n. 1, angolo Corso Mazzini, identificato al locale
NCEU a partita 2889 faéglio 27 mappale 111 subalterni da 1 a
14, ad essi pervenuto a seguito di legato della Sig.ra Adriana
Poli Montaperto duchessa di Santa Elisabetta, deceduta il 1°
febbraio 1941, di  cui  al testamento olografo 5.5.1936
pubblicato a rogito del notaio Rodolfo Conti con wverbale
5.2.1941.,

- che “detto edificio necessita di  urgente intervento di
Ewsanamento e di ristrutturazione che le parti comproprietarie
hanno stabilito, di comune &accordo, di affidare ad un

operatore privatoy _

- c¢he per tale motivo, con atto in data 4.10.1986 n, 47430
rep., qui  registrato i1 14.10.1986 al n. 4370, la Curia
Vescovile ha affidato al Comune di Livorno 1%incarico dj
procedere, tramite concorsc, all'affidamento ad operatore
Privato T%intervento

di recupero, conferendo al Comune stesso delega con

Cony pil ampioc potere nell'affare in parolay

T the detta delega & statas accettata dal Sindaco del Comune di

&‘Vornoa debitamente autorizzato con atto- del Cénsiglio

Yomunale 12.7.1986 n. 472

472522 WS §?§§gzﬁo?e de]1a’cﬁ@at§ de]ibgra?ione‘c0@sﬁ]%are n.

atto “ﬁﬂCﬂ zgii d%iega @EX!E Curia, la Giunta ﬁngcwpaie con

PFEV@n?ﬁ;!u f?ga N %96? disponeva per | a pubo!1ca:1one del
entive avviso di concorso stabilendo che (ai sensi  della




Tegge
de]]'operas
per‘lOdO C1

27 SET. 1990 439

24.,6.1929 n. 1137), T1'intervento e Ta gestione
sarebbe stato affidato in concessione per up
tempo determinato, dai concorrent; nella Toro

Offﬁ;tztgeéuito della pubblicazione dell'avviso chiedevano d5
- Ctecﬁpgre al concorso nove ﬁm9r§s§; )

Par\he con atto consiliare n. 346 in data 6.5.1987 e della
51u;ra Wunicipale n. 3312 del 27.10.1989 veniva approvato i
bando di- concorso, lo schema dell'atto dj concessione &

disciplinare di affidamento;

dalle

.

de11'1mpr88d
9.12.87, "un

che detto concorso, esperito i1 9.12.1987, & stato disertato
inprese chiamate a parfecwparvw, ad eccezione

Saporito S.p.A., la quale dichiarava, con Tettera
sentito interesse allaffidamenta in-concessione”

ma di aver bisogno di altro tempo per quantificare T1'offerta,
dopo aver eseguito altri precisi e puntuali accertamenti sullo

stato dell "immobile;

- che Ta

Saporito  S.p.4. & societa  dj fiducia

del1"Amministrazione Comunale per la quale opera ed ha operato

con serieta
finanziaria,
progettuale

e competenza e che ha capacita economica e
mezzi dfopera e personale, professionalits
ed esecutiva idonee al perseguimento de 1To  scopo

di cui trattasii

- ¢che con
autorizzata
ne17‘edifici
i rilievi e
la r"dleUﬂc

Q
g

deliberazione della G.H. 7.3.1989 n. 656 fu
1"impresa Saporito spa ad.accedere ed introdurs;
in parola, per esequire presso 11 medesimo tutti
11 accertamenti necessari per T1a progettazione e
1911*ofrertd;

- _che T'impresa Saporito S.p.4. in data 26.1.1990 atti n.

2928, ha p esentato detto progetto,
- c¢he etto progetto & stato esaminato ed apprezzato dalla
Lowm1551one Tecnica, nominata con deliberazione n. 239 in data
29 gennaio 1990, nelle sedute del 14.2 - 23.2 - 9.3 - 21.3 ed
11.5.1990;

che detta Commis sione, 1T ultima seduta del1Y11.5.1990,

iude i proprio umermto proaonendo al Comune di Livorno ed

ch

alla Curia
ffidare in
dell'ope;
CUHVGHr:Oup
pres

¥
C

sentata dall*impresa stes $5 '
1'*t§|Ptd dalla relazione 2.3.1990, ¢

i

e%rov11m; proprietard deT]*immobw] in parolae d3
oncessione 1% intervento i restauro e la gestione
alla . Saporito S.poh. alle condizioni de 7#@
Predisposta in schema e ell'offerta pro o
a i1 26.1 90, atti com.li

m.bvede i QFQJ

o
S

\QQ__ &
= {\.\i—“

s
8

l\?*\ﬂ

1 2928,
h ent i

®

te rmwn essenziali:

della co one da affidare alla : Saporito
- i Tavori di r1%x(utfu:a2?0ne & di e Tdurn de
dé]$f’mmugk7 E1ifabetta nonché T’ngrcizﬂo & 1& gestione
da11'ﬁmgf;ﬁle ) stessa, secondo 1] _proge?to P ‘sentatQ
5 €54 iT 26.1.1990, con re tazione dintegrativa
o ¢e atto valio Stud1o Tecnico associa
dz1ont tecniche™ del dr. Amton|mo Valenti. Pre
' intervento [, 5.500,000.000.=
oo - ponceggﬁone’ 2 di ﬂcomQWu?sivi 47 anni che
Urrono dalla data di tipula della convenzione d
affidwmcnto COMD v e Sedn sy : ‘ Yoy iy
dell 7 oG ff'?°' Quindi b tempi per ]‘géﬁLLLIOﬂ?
pe € quelli necessari al Filascio del certificato di
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anni) e quelli per 1'esercizio # Ta gestione

nra
o di L. 10.000.000.= aggior nhbi1e§ & posto &
ssionario, cosi da consentire al conce edenti di
ag¢01ver° a11‘obb1igo revisto dal legato testamenta io  per
rse studio:

]?eroqa’fi()ﬂe i
Dire ezione . dei

S
concedenti provvederanno alla nomina
i

Go7  Dpirettort o Lavori le cui spese saranno a carico del
‘6%Cecgﬁ0ﬂari0§ & prevista la costituzione di un fondo spese
[ i ~ . - -

til15zzare per lo scopo;

contt‘tfuaﬁﬁ da ut ) : .
yarianti in corso dtopera & consentito di avanzare propostia

di
variante al cOnces sionario eq ai concedenti, per soprayve@utg
esigenze te cniche o di utilizzo dm. Tocali, sanza variazioni
dei termini economici della concessione (durata/costo
de11‘inter”ento),5e contenute nel lTimite del 2% del prezzo di

progetto; . . . .
Collaudo 11 collaudatore sarﬂ-nomwnato dai concedenti.

Tutti gli oneri inerenti ai collaudi, da eseguirsi anche
in corso dfopera € COmpreso 11 collaudo staticeo, sono carico

del ‘concessionario, ed a tale scopo sard utilizzate i1 fondo
spese di cuil sopra; ‘
Garanzia cauzionale & di L. 300 milioni da costituirsi con
polizza fidejussoria:

Penalith, revoca e decadenZa della concessione

- Inizio Tlavori; ent 30 giorni’ dal rilascio della
concessione edilizia L*ﬁnosse vanza del termine di inizio
protratta oltre 20 giorni dalla data di stipula, potra
comportare la revoca della concessione;

~UTtimazione Tawvori

entro 24 mesi dalla stipula della
convenzione; ‘ '
LY¥inosservanza ded  tarm’

i ultimazione de Tavori,
protratta entro 11 3° mes
r i
,]“

&

o cause di forza maggiore,
Ta durata dﬁWT concessione
it

potra comportare una a
imestralitd di ritardo

per un numero di anni pari ad ogni L

(salvi 7 tempi necessari a definire le prdticﬁe per eventual]
varianti in corse d"opera),

L I magﬁuori tempi eventualmente occorsi per 1'esecuzione
dgel  lavori non comporteranno proroghe alla durata della
concessione . '

[T ritardo nell ultimazione dei lavori protratto oltre un
anno  dalla data prevista di 24 mesi, potrd comportare Ta
revoca definitiva della concessione. ‘

{f‘ potra avere decadenza della concessione nel casi previst)
dagli artt. 340 e 341 della legge 20.3.1865 n. 2248/7
Fevocze; jld Ea??t%zigne delle opere Yizzate, in hraqo ﬁdi
sulln %NLccaq§nz§ della concessione., B.L. redigera uno SAL
'Pf“’;@tzdaz- G%l]ﬁ quantitd eseguite in mr:kél unitar]
a1 comcede a un §7¢ncq che il concessionario dovra presentare
ent1 entro 30 giorni dalla da della convenzioneg.

Igttm cid premesso, la stessa G
1936 :‘?§$7 leﬂdgiibﬁz;z ioni del Cons Comunale 12 Tuglio

Viete 5o gZopd8n me 3465 o .

86 ﬂaUJQF7 € gi||?ef§ilon7 gflla ngmta CQinDQE‘ éﬁ‘ Tuglio
to Con,%{ihf'@fglJélﬁuiwni ﬁjlé(ﬂ&th ,ﬁtg auest'ultima con
siliare 16.12.1987 n. 1054 ¢ la deliberazione 7.3.1989
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Q;sto il P afferta pr €s sentato i 2?, L1990, atti

2078, da11a Sduor ito S.p.é. di Lnyorno, 1@tegrato con
nl]ﬂ;ionQ 2.3.1990, progetto composto dai seguenti elaborati:
Eco?{e ta economicas

elazione tecnica, con preventivo di spesa e piano d
- s - - ‘
rPientro gconomicos

- n. jﬂ tavole di progetto;

yista la propria deliberazione 29.1.1990 n. 239 di nomina
della Commissione TéCﬂlCd incaricata dell”'esame del progetto e

deTT'offextd geconomica .
visti i verbalw 14 e 23 febbraio, 9 e 21 marzo e 11
naggio 1990 delle riunioni di detta Commis sione Tecnica;
7 yista la nota 5 febbraio 1990 n. 878/d161 con la quale la

Soprintendenza per 1 Beni Ambientali di Pwsa esprime parere

favorevole in merito all"intervento progettato di
Fistrutturazione del Palazzo Attias;
Visto 1o schema di convenzione e disciplinare d.i

affidamento in concesswone per 1 lavori di recupero e per la

gestione dell'opera o , )
Ritenuto di poter procedere all'affidamento in

‘concessione come proposto dalla Commissione Tecnica suddetta,

sulla base dell'offerta progetto della Saporito S.p.A. da
sottoporre pure &ll1'apprezzamento della Curia Vescovile (art.
3 delltatto di delega 4.10.1986), ¢ di provvedere fin dYora
alla nomina del Direttore dei Lavori, come previsto dalltart.

8 dello schema di convenzione, con T'onere della spesa per 1]
relativo companso a carﬁco del Concessionarios
Visto 31 parere favorevole espresso sul progetto: dalla
Direzione Ufficic Tecnﬂcoﬁ ai sensi dell'art. 17 della L.R.
6.7.1972 n. 18 & dell'art. 2 della L.R. 27.2.197% n. 18;
Viste le leggil 24.6.1929 n. 1137 e 17.2.1987 n. 80 in
materia di affidamento in concessione di opere pubbliche;
) Viste " Te Teggi 31.5.1965 n. 575 - 13.9.1982 n. 646 -
3.12.1982 n. 936 e 19.3.1990 n. 55 in materia di prevenzione
¢ lotta contro e delinquenza maficsay

&
~ Vista Ta legge 8 giugno 1990 n. 142 sulltordinamento
delle autonomie I '

]

;
‘ Visto 11 parere favorevole espresso ex art. 53 L. 142/90
§u77“ regolaritd tecnica del presente provvedimento da
Responsg au11 del Settore 4FFari Legali/Contratti Ufficio
Contrat t -~ che ha redatto T'atto medesimog
Rauiozfﬁgjtgm 1)1 parere ‘F?vorevo1e. del ﬁegggmﬁabiﬁe di
ngitu;%Q?u aé'lo vrfgola(jta. contabile, relativamente ‘aT!a
uscitgf Si ;qrg?:1~c§p}t011‘d1 bilancwo per antratra ed in
destinare “; ‘ jmiUQdejﬁif'ﬂz1one del con%rwbutmﬂ “nnu§ic‘ da
fﬁﬂanzia;ﬁa‘d?$?b% Q?AStUdWO; non emergenuo daWIaA relazione
soand €l progetto, alcun onere a carico del Comune:

pr“r|;2”3;$$~'1| _Parere del Segretario Generale sotto ]

della 1&jftt1m1ta;q

b E L I B E R A
’ﬂf{?darﬁ anche per delega ricevuta dalla Curia
v in esecuzione dei sOpra FiCh:detl provvedimenti
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~d
2

7 e n. 1054
19877 ed in
11 riunioneg

2 del 17.7.1886. 1. 246 del 6.5.198
5. di ratifica deTW‘a?Lo'O,M: n. 3312/
' Timento di gquanto proposto nel citat? Yerba]
co9 1551 0NE Tecnica {nominata con deliberaziong G.M. 1.
e 09,1.1990) verbali daf quali s prende atto, in
sjone alla gAPORITO S.p.fh. T Costruzioni Edﬁlﬁ ad Affind

COHCES

via della Weridiana nNe ,1 - Livorno - 00880770450 -
1'esecuzi0ne dei lavoril di recuperc, h}sangmenia e .dm
’rﬂstrutturazﬁOﬂe ediliza del Pa\azz? di Pilazze Attias

i "Santa Elisabetta™, nonché 1'esercizio ¢ 1a

gestione Zer‘opera riportata a nuovo e la sua manutenzione in
ta]e‘statoa per 11 periodo complessivo di 47 anni, a tutte le
condﬁzioni delltofferta progetto prgsen?ata daTTa stessa
impresa 1) 26.1.1990 e 2,3.1990 (costitutita dagll elaborati
tecnici 11 premgssa descritti) che ci approva e dello schema
di convenzione € disciplinare di affidamento pill volte citato
che pure gq approvas '

2°) D3 autorizzare i1, Sindaco, .0 SUO delegato, a
sottoscrivere, “anche in rappresentanza della Curia Vescovile
in base alltatto di delega sopra richiamato, 18 conyenzione €
disciplinare di affidamento in concessione del1'intervento &
per la gestione del1fopera, secondo 1o schema di cui &l
precedente punto 1) che prevede in particolare: '

- durata della concessioneg 47 _anni dalla data di
sottoscrizione della convenzione, comprensiva del tempo
necessario per lavori, per T'ottenimento de\W*abﬁtabiiﬁté &

del periodo di gestione deiltopera (40 annil;

- valore del progetto allegato L. . 500.000.000.%3

- costo dell'intervento & $pESE di manutenziong PET tutta la
durata _de]Ta concessione $0N0O interamente & carico de
concessionario, compresi gli oneri fiscalis

- i1 concessionario assicura, a favore dei concedsnti, U
contributo annuo di L. 10.000.000.= da aggﬁornarsi 50

delle variazioni degli indici ISTAT:

- Ja Direzione dei Lavord & nominata dai concedenti con spese
& cgr%co del Concessionarioc;

- Al collaudatore sard nominato dai concedenti @ le spese
faranno carico al Concessionarios

.. Q?Vanzﬁa richiesta L. 300.000.000.= da prestars) madiante
fidejussiones '

e {7}

’ 11
accer & x RS S . . , .
o rtamenti previsti dalla normativa antinafia ed in
particolare dall¥art. 2

3 ° | P P . -y . x . - " .
) Ui procedere, prima della stipula della convenzione, &

X8

2 Legge 936/82 e L. 55/90y

4°) P4 PR . . )
da ST.‘”FrO\tafe il contributo annuo di L. 10.000.000.7,
elmplegars) per gli  scopd previsti dal legato

testamentar? . ny - ;
amentario al Cap. 120/12 del Bilancio in corso;

50) D. . -

N e . . . s . : 3

- parola ]??{Bd‘é quale Direttore dei Lavorid nell"intervento 0
> L ~ e b @ . 2 g ” B . x

- 59 Dr. Architetto Vincenzo Greco - ¥ia fA. Labronica N

Conc ﬁﬂgqvorﬁo - GRC YCM 50C19 FOL6Y, cun spese & carico del
essionario; |

431
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yresente  provvedimento

subordinare 1'esecuziocne del S
la Curia Vescovile

P
di analogo atto da parie del
dell"immobiles

6°) D1
2117adozione ©
comproprietaria

jente ‘invita i Consiglieri a procedere alla votazione - palese — del sur-

11 Presd
riportato schema di deliberazione:
Consiglieri_assegnati n.so0
" » presenti n.40
" votanti n.32
Voti favorevoli 5,23
" contrari ‘ n. 9 ‘

Astenuti ‘'n.8 -~ Consiglieri - Castignoli Pastore Bondi Canacci-
ni Possenti Cioni Golfarini Melo-
dia.

e pertanto, col risultato di cui sopra, accertato e proclamato dal Presdiente,

con l'assistenza degli scrutatdri, la deliberazione risukta approvata.




— OMISSIS — Stamperig Con

Del che si & redatto il presente verbale che, previa lettura e conferma, viene approvato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE

IL CONSIGLIERE ANZIANO fto BENVENUTI

fito PASTORE

IL SEGRETARIO g;

fito CHIMENTI

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Copia della presente deliberazione ¢ stata affissa in data odierna all’Albo Pretorio del Comune per

pubblicazione per quindici giorni consecutivi.

Livorno,

-3 07T, 1950

IL SEGRETARIO G}

- fto  CHIMENTI

SI ATTESTA

che la presente deliberazione & stata pubblicata, come riferisce il capo donzello, nei termini sopra indicati, :

sizioni o reclami.

Che la predetta & diventata esecutiva a norma dell’art. 46 della Legge n. 142 dell’8/6/1990.

[

i}

Livorno, —

11 FER, 1991

IL SEGRETARIO G

fto CHIMENTI

IL COMITATO REGIONALE DI CONTROLLO SUGLI ATTI DEGLI ENTI LOCA]

Nclia seduta QJQ) l“e 0 i O) O

SEZIONE DECENTRATA DI LIVORNO

ha espresso la seguente decisione n. ,55” prot. .

T LA L T
CUIFDE CRIARIVMENTI A, M. I /
TRASMESSLELEMENTLINTEGRATIVE 2 194194

Per copia conforme ad uso amministrativo.

Livorno,

IL SEGRETARIO GENERALE S+

L FUNAIGNARIG)AMM MISTRATY

( MARIA\GRAZIA FOLH) \/,

© VYV e Y
1\}‘

COPIE AGLI UFFICI PER L’ESECU

SEGRETERIA
PERSONALE
CONTRATTI
RAGIONERIA
ECONOMATO
TECNICO
DECENTRAMENTO

ASSESSORE

ATTI
ALBO
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per discutere & GEHDERETE B0 TR

1) Confenmento poteri al Premden

Prcsmde la nunonc il Presidente Sig. Sapomo Mano 11 quale constatato e fatto

CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE DEL

VERBALE DEL.

1enovcccntonovantuno il giorno 29 (ventlnove) del mese d1 Ottobre,

L'zmno m11

alle ore 15, 00 i e rlunito nei locali della sede Sociale in Livorno Via della

Mendmna n. 1 11 Con51gho d1 Ammmlstramone della societa "SAPORITO SPA"

r discutere € deliberare sul seguente

ORDINE DEL GIORNO

te del Con51g110 d1 Amrmmstrazwne S1g

Saponto Mano per. la st1pu1a della convenzmne con 11 Comunc d1 L1vomo,

ativa all'affldamento in concessione e descmlmare per. 1‘esecuz1onc dcl-

rel

e

Sigg. Saporito Mario, Saporito Giuliano, Saporito Massimo;

. - & presente il Collegio Sindacale al completo composto dai Sigg. Carelli Dr.

Vittorio quale presidente, Ghiara Dr. Enzo e Di Pierro Dr.sa Franca; -

- tutti i comparenti, si dichiarano disponibili a trattare quanto posto all'ordine

del giorno;

alle ore 15,10 dichiara la riunione validamente costituita ai sensi dell’Art.15

‘M

. d?} glormo, comunica ai presenti che le trattative intercorse con il Comtinc di

- dello Statuto sociale e pertanto invita i presenti alla discussione.

Su proposta del Presidente il Consiglio nomina segretario della riunione il Sig.

Saponto Gluhano

» Prcnde la parola il Presidente Sig. Saporito Mario, il quale in relazmne all' ordme
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g i SAPORITO S.P.A.
i F Via Della Meridiana n.1

57124 LIVORNO LIBRO VERBALI
C.F. e P.I. N.00880770490.= CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

L1vorn0 inerenti la convenzione per l'affidamento in concessmnc e dlsmphnare B
P?r,_.l‘_?sc_cﬁ%ione_d_¢11',im¢rx9n_t° di recupero, risanamento, ristrutturazione edilizia
ed utilizzazione del Palazzo di Via Marradi n.2/4/6, denominato Palazzo Sanfa
| Elisabetta",»bvqnnq avuto buon csitvq:_” o
11 Presuiente mforma moltre che 1Amm1mstraz10ne Cqmgnale con dchbera—_ﬂ__ -
zione del Cons1gho Comunale in data 27. 09. 1990 n439 ha approvato il B
progetto di istrutturazione redatto per _.‘,?Sl%r!ea{ifo.,,dﬁl}_o Studio Progettazioni

Tecniche presentato in data 26.01.1990, unitamente all'offerta economica per la

concessione in gestione del Palazzo Santa Elisabetta.

Per quanto esposto, si 1'cnde necessario procedere al conferimento dei poteri al

Presidente del Con31g110 d1 Ammlmstrazmne afﬁnche mtervenga ‘alla stlpula

'~ della convenzione, sottoscrivendo i relativi atti.

Segue breve discussione, a chiusura della quale il Consigho d1 Ammlmstrazmne
' all'unanimitzi delibera l'approvazione del testo della convenzione per l'affi-

damento in concessmne e dlsc1p11nare per l'esecuzione dell'mtervento di recu-

pero, 1°1$anamento 1'15trutturaz1one edilizia ed utilizzazione del Palazzo di V1a

:' e Man‘adl n. ’7/4/6 denommato "Sarm Ehsabetta" e confensce al Presidente S1g

la convenzione.

Alle ore. 15,45 p1u nessuno avendo chiesto la parola e p1u niente cssendoc1 da

dehberare, 11 Pre&dentc prcv1a stesura, lettura, approvazmne e sottoscnzmne del

presente verbale dichiara sciolta la riunione.

Pogishi Bugfelti 4211 (c)




"SAPORITO S.p.a" con sede sociale in Livorno .

. Societd, denominata

2 Meridiana n.1, costituita in data 01.07.1987 CF. e PIL

__avente per oggetto social

 immobili, la cui durata & fissata fino al 31.12.2030.

_ che la Societs & amministrata da un Consiglio di Amministrazione,

composto_dai_Siggri Saporito Mario, Saporito Giuliano, Saporito

Massimo, Presidente del Consiglio di Arpm‘inigtra'zione_ & il Signor

Saporito Mario, nato a Tusa (ME) il 03.11.1942 e residente in Livorno

V.le di Antignano n.129;

i
'

o
| .
\.....carica;

...Amministratore Delegato nella persona del Sig. Saporito Giuliano, nato a

vt DOMiNA. (PA) il 26.02.1957 re“_'_"r,esidente in Livorno in Via della

- ngnohccxan&attnbuendoalmedes1m01 poteri propri del Consiglio

e OPET: . . . s .
- Operare.nella-gestione ordinaria e straordinaria della societa essendo ad

e BS ] 10 '
so.deferito tutto_cid. che dalla legge o dallo statuto sociale non sia

e l'esercizio di costruzione e commercio di beni -

- che il suddetto Presidente del Consiglio, gji_,Ammivgimaziqng@ tutt'ora in

- L. Amiministrazione _ai_sensi dell'art.2381 C.C., che pertanto potra

BMARCA DA BOLLO A
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" pma sociale, spetta al Presidente Sig- Saporito Mario;
- che la Societh _non ha in cOrSO procedure _fallimentari, né di

nistrazione__controllata, e T2 =
otto sequestro;

non & nemhqmdazwnenes

che tali circostanze no. si sono verificate ne

o, P Y

LivOriOs g gy peempy—af
;IVQmO‘;@ @ %"E; -188 9 ‘




progettazioni fecniche

to per lingegneria civile &

studio tecnico associa

Livorno, 02 Marzo 1990

At EO & Ao
Oges Rlstru&thra21one palazzo Santa Elisabetta Pos. 89/VA/466

RELAZIONE INTEGRATIVA

Abbiamo riletto attentamente il capitolo riguardante la de-
delle opere di ristrutturazione che di fatto costituisce il

scrizione
speciale di appalto dell'intervento in oggetto ricercando

capitolato

quelle parti che potessero essere carenti nell'individuazione delle

opere da eseguire e della loro qualita.

Ci. & sembrato completo, ma forse scritto e presentato in una
forma estremamente chiara per chi, come noi, ' da tanto tempo segue il -
problema, ma forse di difficile lettura per chi solo ora ed in poco
tempo si avvicina al problema stesso.

Proviamo pertanto a dare una diversa chiave di lettura a tale

argomento:

- a) Scavi, Demolizioni, Calcestruzzi e Solai: punto 5 - 1 Pag.23

- b) Murature Intonaci e Tinteggiature: punti 5 - 2a Pag.23, 5 - 2b
" Pag.24, 5 - 2a Pag.24, 5 - 2¢ Pag.25

- c) Copertura, Gronde e Pluviali: punto 5 - 2c Pag.24

. - d) Opere in Pietra: punto 5 - 2a Pag.23

-~ e) Pavimenti e Rivestimenti: punto 5 - 2b Pag.25

- f) Opere speciali da pittore: punto 5 - 2¢ Pag.25

- g) Opere in legno: punti 5 - 2d Pag.24, 5 -2e Pag.26

= h) Opere i Ferro ed Alluminio: punti 5 — 2b Pag.24, 5 — 2f Pag.26

= 1) Impianto Idro-Sanitario: punto 5 - 2d Pag.25

= 1) Impianto di riscaldamento: punto 5 - 2d Pag.25 .

= m) Impianto elettrico etc.: punto 5 — 2d Pag.25

- n) Impianto di ascensore: punto 5 — 2f pag.26

= ©) Impianto anti-incendio: punto 5 - 3 pag.26

= P) Opere esterne: punto 5 - 2g Pag.26

Per quanto

. concerne la qualitd e la durabilitd dei materiali, per
molti di

e 1 1A ' { ia
" | d ssil c'e ben poco da agglungere a quanto gia detto nella
€scrizione sopra citata
Pareti, intonaci,
quali Implantl,

(calcestruzzi, solai, scavi, demolizioni,
pletre, copertura, infissi, etc.); per gli altri,
pavimenti e rivestimente vale solo la pena di

=l O

57121 Livorng. -

28 piazza 2 giugno - tel. 0586 - 404041




che la Societd si accolla la gestione del fabbricato per 45

ricordare i quali 1l fabbricato stesso deve produrre reddito e,

1 durante ] .
ann isulta dal piamno economico, anche piuttosto elevato, per
come I

il capitale investito e produrre il giusto

di recuperare

consentire

‘,1 guadagno .
Crediamo

nario utilizzare materiali di buona qualita e durata.

eventualmente la Commissione dovesse ritenere

pertanto che sia interesse primario del concessio-

Comunque, se
opportuno ricercare strumenti idonei per garantire le proprieta che il

bene, alla scadenza della concessione, venga consegnato in buono stato
di manutenzione e comnservazine, la concessionaria é a completa dispo-
sizione per discutere ed individuare assieme tali strumenti che, giu-
sto per esemplificare, potrebbero consistere in collaudi tecnici e
funzionali decennali comn i quali controllare lo stato di manutenzione.
La unanimemente riconosciuta serietd e professionalita della
concessionaria e lo spirito costruttivo e collaborativo con il quale
essa si e avvicinata all'unica possibile forma di recupero del
Palazzo, oggi disonore per l'intera citta, dovrebbe costituire
sufficiente garanzia perv la Commissione che la suddetta forma di
- ‘tutela non pud che essere bene accetta alla concessionaria non
E; costituendo per essa nessun onere aggiuntivo ai tanti gid assunti in
. questa occasione. )
. In ultimo due parole sul preventivo di spesa che apparentemen-
te pud sembrare sintetico. '
' Come si & gii detto in sede di relazione, si tratta di un'ope-
r? complessa ed in questa fase anche di difficile valutazione anali-
tica, Soprattutto per quanto riguarda le opere di restauro e ristrut-—
turazione che, stante 1l'attuale situazione del fabbricato ingombro di

mo . 3 3 0 3 . i
lti residui dei precedenti utenti, non possono essere analizzate con
metodologia ed approfondimento.
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pertanto, ad una valutazione sintetica, con-

Si é proceduto,
margini di approssimazione che un tale tipo di valutazione

vinti che 1 .
ud offrire sianmo ad oggl sicuramente dello stesso ordine di grandezza
P

di quelli derivayE}vda una valutazione analitica, fatta su input di
estrema incertezza.

I menbri della Commissione, che nel canpo specifico hanno
esperienza rilevante, sicuramente concorderanno su  come oggi sia
impossibile, mnella stesura di un computo metrico, definire, per esem-—
pio, quanta sia la percentuale di intonaci da demolire, quanti siano i
solai, mnascosti dai decori a tempera, da rifare, quanti siano gli
infissi da salvare, quante mezzane sotto gli embrici da sostituire.

L'incidenza di costo a metro cubo, quindi, deriva non tanto da
un computo metrico; redatto su termini ignoti, bensi da una valuta-
zione media degli interventi da fare, da una certa esperienza nel
settore e da quella sensibilitd nella valutazione dei lavori edili
propria dell'imprenditore che lo distingue da esperti in altre profes-
sioni.

'Siamo,,comunque, certi che 1 menbri della Commissione, sia per
la loro esperienza in appalti pubblici, sia per la loro capacita
professionale . sono sicuramente in grado di valutare tali quotazioni
sintetiche; crediamo, pertanto, che il preventivo di spesa presentato, -
se pur sintetico, contenga elementi sufficienti per individuare il
costo dell'opera in un contesto concessorio nel quale ha dinteresse.
1'importo complessivo e non la singola voce unitaria e nel quale solo
1'imprenditore si accolla gli eventuali rischi di erronee valutazioni
0 di imprevedibili situazioni senza alcuna possibilita di rivalsa o di
maggior richiesta al Concedente,
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progett@zioni tecniche

studio tecnico associato per lingegneria civile

Livorno, 23 gennaio 1990

oggetto: SAPORITO S.P:A.
Ristrutturazlione palazzo

Livorno - Via Marradi pos. B9/VA/466
RELAZIONE TECNICA

s.ta Elisabetta

4 - T RIFERIMENTI STORICI

L'edificio di cui trattasi rappresenta una delle realtd pil
ambiziose della Livorno della ‘seconda metd dell’ottocento cosl come
urbanisticamente progettata -successivamente alv 1828 dall'Arch. CEambray
Digny, direttore delle R.R. TFabbriche, proprietarie delle aree:a sud
delle fortificazioni da piazza .5. ‘Benedetto al sobborgo dei Cappuccini,
su Jindicazione del Poccianti quando";aveva progettato € costruito il
Ponte Nuovo sul Fosso Reale nei pressi dello spalto del ‘Mulino a Vento.

- I1 progetto di -espansione, nato dalla coscienza da parte del

governo di Firenze che la citta di Livorno si era ingrandita in modo
irrazionale con il raggiungimento da parte dei sobborghi di dimensioni

troppo vaste, rappresentava un vero piano particolareggiato nel quale
erano indicati 26 isolati destinati _.all'-edificazione} in esso era
delineata una completa Trete di strade che dividono gli isolati con
profondita uniforme, una mnuova .grande piazzé, oggl p.zza Cavour,

un'iai-l..tna con una nuova chiesa, 5. Pietro e Paolo, la rettifica del Fosso
;:2 'lte':agl-"_lo dellF:t punta sud ed il prolungamento di alcune vie al di la
‘eSt—oveszezldiz al-lenlare,. An ‘modo c.ia c?llegare fra lox*? con una strada
b1t proprisment D!.‘.J].-H.Clpa]..l :sobb?rghl -esistenti, quello di Porta a Pisa o
di Porta u Cae -+ -?uf? .lngrandlment? verso piazza S. Benedetto e quello
estendeva  gal F;i:?ilnl; f-ess_;o soppr_?meva la 'strada degli Spalti che si
tratto a1 yio Mentl ero degli Inglesi alla Via del Muro Rotto, oggi il
. ana da Corso Amedeo a piazza XX Settembre, sostituendo

. racclato origij . . . .
retta. riginario in linea spezzata con una strada a linea

57121 Li i
21 Livorno - 28 plazza 2 giugno - tel. 0586 - 404041




la dominazione lorenese si tracclo
le Spianate; €850 congiungeva Porta
nendb un elemento importante della
pezzato delle Spianate, 1l Corso

1timo periodo del

Nell'u 7 -
o seguente la Via del

1a Porta a Mare dive

come 1l peréorso s
a retta tale e quale la concepl

san pMarco con

morfologia urbana; e 11 pe ;
Umber'to ora GCorso Mazzini ‘¢ una line

appunto 1'Arch. Cambray-Digny -

corso, Via delle Spianate e Via

All'incrocio fra questo
Leopoldo fino al 1859 arrivava &

che col nome di via S.

Ricasoli, . .
Via calzabigi € che dopo tale data accolse quasi tutta la borghesia
della citta, nasce col nome di Palazzo del Principe Catena il 'Palazzo

santa Elisabetta.

L'edificio, fra i pochi risparmiato dalla guerra e da piccone,

geppur di per sé non di gnandetpregié, ha aspetto imponente carico di

bugne .

in esso, che ‘prende il nome dallo pseudonimo che ih arte

1ja scrittrice Adriana Poli nei Montaperti duchi di 3.
o della duchessa si

confini della

assunse
Elisabetta, fino allo scoppio della guerra, per merit

‘tenne un salotto letterario la cul fama presto varcod 1
cittd. Fu lasciato Ain parti uguall al Municipio e alla Curia dopo la
morte dei proprietari come si legge nella lapide sulla facciata "A

" ricordo del generoso lascito di questo immobile della N.D. Adriana Poll
M?ntaperti al Comune-ed al Vescovado di Livorno per provvidenze a giova
nl studiosi 1941".

» Quanto precedentemente descritto € 1a modesta risultanza delle
ZfGEPChe storiche effettuate sul palazzo a testimonianza di come l'opera
i » . ]
per sé non presenti nessun particoclare pregio architettonico.

evidenti ai;:ni'zltro déi.égggi~? dai'sopralluoghi effgttuati risultano

fronte sull'att ui fa§1 di rea}lzzaZ1one dell’immobile, una relativa al

altresi éVidentua e Via Marradi ed una sull’attuale Corso Mazzini. E’

disomogeneita Zi :oTe~léfseC0nda parte si differenzi dalla prima per

GEQUaiificazione ds.flbUtlYa € per maggior poverta di finiture €

riduzione dells dizl'mét?r%all, probabilmente generata da un’intervenuta
: ponibilita economica.
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_ Lo STATO ATTUALE

2 .
11 fabbricato, ormai da molti anni in cattivo stato di
epvazione fino a pochissimo tempo fa & stato parzialmente occupato
cons da due attivitd commerciali una delle quali ancora

al piano tet‘r’eno - . . A . .
:  intermedi da vari studi di pittori ed all'ultimo

operante, 2ai plani , .
piano da due _famiglﬂie. ‘Esternamente da t?mpo rls%zlta cor.npl-et,ar‘nen?e
ponteggiato, privo di quasi tutte le persiane € di alecuni Iinfissi,
particolarmente decadente nel cornicione di gronda in molte parti
puntellato ed in alcune addirittura mancante. Risultano di contro in
puono stato le bugne, 1€ cornici delle finestre e i marcapiani in pietra
per i quali forse necessita solo .un intervento di sabbiatura e pulitura.
Al‘l'interno :si presentano due situazioni diverse per la parte
originaria del fabbricato prospiciente la Via Marradi e per l'altra

parte prospiciente Corso Mazzini ed occupante l'area .interna. |

La parte <su Via Marradi & composta da un corpo di fabbrica
praticamente rettangolare ed accoglie al suo interno il bel vano scale
fra l'altro in discreto stato di conservazione. Strutturalmente questa
parte presenta quattro pareti principali in mattoni e pietrame parallele
@ WVia Marradi non portanti le travi dei solal che poggiano .invece su
pareti perpendicolar'i in ‘mattoni pieni ad una testa. I solal sono
costituiti da ‘mezzane poggianti su travicelli e sono nella parte
inferiore rivestiti-da connicciato. .Quasi tutte le sei stanze ai vari
. biani -escluso l'ultimo che si affaccianc sulle due strade, hanno
SGf‘fittl decorati a tempera con disegni non di pr‘égio singolo, ma di
S‘i:!;m-‘o dnteresse nella totalita. Le due stanze interne invece, oltre che
VE:SaPe in peggior stato di conservazione, sono anche di minor decoro.
":::::ntz.ona. coszlessivamente non presenta né grosse lesioni né segni
‘ » ‘ _l dl‘ dissesto ed @ principalmente affetta dal normali mali
ﬂﬁzz:t{e giildisuso e da; catt,i\'ro uso oltr:e che da una mancanza quasi
Hascata ela::'gaf'iane‘l tempo .dl mam:xtex:xmone; I solai presenténo una
rinforzarne . :ilb' .e. su di essi & necessario intervenire per
OPPOSEo 3 cope : ll-.lté. Lungo tutta la i‘a.cciata inter.na nell'angolo
Sicuramente postica?zml corre una <.:olorma di servizi igienici esterni,
al pericorants baila d‘.?l?-a Ql_lale si prevede la demolizione unitamente

alconcini di accesso. Al piano terreno infine 1la

Chiostra ¢ j

inva seri ; : : <o :
in cattyy sa da una serie di locali aggiuntisi nel tempo e versanti
© stato di conservazione.
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La parte interna e su (orso Mazzini sostanzialmente
da due corpi di fabbrica , uno rettangolare sulla strada uno ad
c'ompo?t';at;ex:*no collegati fra loro, con la parte precedentemente descritta
Uéi: i muro di confine occidentale da un camminamento stretto e lungo.
gt:-umuralmente la parte lungo strada non & altro che il prolungamento
di quella gia descritta mentre quella interna, ancora costituita da

eti portanti ad una testa, travi in legno e solai con travicelli e
geapzzane presenta orditura talvolta differenziata per piano. I1

camminamento, realizzato con semplici travicelli fra le due pareti
jaterali portanti, difatto costituisce un giunto statico fra i tre corpi
principali. Quasi tutte le tre stanze al vari piani escluso l'ultimo che
gi .affacciano su Corso Mazzini, hanno i1 soffitti decorati in ‘maniera
analoga alle altre =stanze 'su :strada seppur in peggior stato di
conservazione. Tutta Jla parte interna invece versa in pessimo stato di
manutenzione sia per una -evidente maggiore poverta dei componenti
strutturali, sia a causa di consistenti infiltrazioni di acqua
provenienti dalla struttura del tetto in varie parti dissestata ,'ed in
alcune addirittura franata. In questa zona si notano lesioni sulle
pareti, ammaloramento dei solai; diverse stanze sono iﬁagibili e
staticamente pericolose per la libera esposizione alle inclemenze atmo-
sferiche. ' ' :

, Anche il paretone di confine occidentaic presenta notevoli
‘ lesioni soprattutto ai piani alti.

. A conclusione dell'analisi dello stato attuale vale la pena
rilevare come il fabbricato difatto non presenti alcun pregio architet-

:?n'.tci Mé alcuna ricchezza di materiali. Si tratta in altri termini -si
v:l un bel fabbricato, ma non certo di un fabbricato di pregio; il suo
ore

'ogg..i consiste soprattutto nell'essere sopravvissuto sia agli
‘maZiOnib:il;zi ‘Siz all'opera di ric?struzione della citta smsenza trasfor-
prieks pubbli:ano esf:g. Oseremmo dire che il fatto di essere di compro-
turazione pa di, di non-essere':stato oggetto di interventi di ristrut-
Costituire ronta :leUten‘zmne Spinta, di non essere stato costretto a
tuna bensy g foptl reddito, 11.1 ‘realta non sono stati elementi di sfor-
che Sinceramente una c-iel fa?er'.céto. Ad -esclusione della parte interna,
cientj e que str:;ed;amo difficilmente recuperabile, 1le parti prospi-
Originaric ope o noe .anno mf;mtenuto quasi intatte le caratteristiche

n -dl Preglo specifico, oggi nel loro insieme, nella

‘event i




it che nella quall
qualita, se ben valorizzate, possono
, renderlo
un

quantita p
rabbricato di pre +ioio-ed -una i
e entesca d;}: :’tﬁ::d una importante testimonianza di
sca di qualitd oggl diffici (41 una edilizi
della citta. mente reperibile in altre plz:tLa
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o di  intervento ipotizzato dall'Amministrazione
uria Vescovile, affidamento in concessione e

gestione a

s umero di anni tali da ammortizzare il capitale
privati er opere di ristrutturazione, & sicuramente l'unico che
o ”ge 1ip_é il risanaﬁento ed i1 riuso del fabbricato.. Tale
possa S € fattibile solo se esistono due  presupposti
incerver contrastanti e quindi di difficile  conciliazione:-

e Cafatteristiche tipologiche del fabbricato e ga] tempo

Nelia..ricerca dei criteri,di' progettazione
dall’analisi .dellc stato attuale dalila
seguenti presupposti.

sl & partiti
quale apparivano Chiaramente i

1) Mantenimento della situazione orij
possibile 'di tutta la parte prospici
immediatamente affacciantesi sy Corso Mazzini.

Y Estrema difficolta di razionale utilizze distributivo della

Stessa
Parte interna che fra l'altro non presenta,

come detto, nessun pregio.

Eliminazione delle aggiunte e superfetazioni createsi nel tempo.

1 . ) . '
)RWEleento di almeno un ascensore-p0551bllmente

senza l’intevferenza
o :
~nl'attuale vano scale.

0 RaZionale distribuzione interna per dotare

della maggiore
) ‘%?bilita possibile 1'utilizzo dei localj .




Massimo sfruttamento possiblle del piano terreno quale piano

) . R
iommercialmente piu redditizio.

4) Ricerca difun méggior sfruttamento della grande altezza, specialmente
al piano terreno, dal momento che diversamente un aumento dei costi per
1e maggiori altezze non trova riscontro in una maggiore redditivita.

5)'Ricepca di una maggiore illuminazione ed areazione degli ambienti
affacciantisi sulla chiostra interna.

6) Rispetto normativo. sia per quanto riguarda la legge 64/74 per zone a
rischio sismico, sia per il D.M. Interni 16.05.1987 n. 246 per la
sicurezza e antincendio, sla per guanto riguarda la legge 09.01.1989 n.
13 per l'abbattimento delle barriere architettoniche,

i

Dalla sintesl e dalla conciliazione di queste due serie di

presupposti sono scaturite le ipotesi progettuali che sono le
seguentl.

1) Mantenimento di tutta la zona prospiciente la Via Marradi e Corso
Mazzini.

2) Demolizione di -tutta la zona interna e sua ricostruzione, nel
rispetto della superficie e della volumetria esistente, realizzando un
unlco fronte a beneficio delia luminosita ed areazione degli ambienti.

-3) Realizzazione nelle zone da ricostruire di un piano seminterrato

alzando la pavimentazione del nuovo piano terreno.
4) Realizzazione de] vano

ascensore nella parte nuova in maniera da
Salvare il vano scale. '

5) Creazj .
az ; . . . . .
scal ‘lone dl una libera circolazione al plano terreno intorno al vano
€  1in 3 : . )
ori maniera da valorizzarne l'imponenza e da creare un percorso

Vilegj :
llegiato pep portatori di handicap.
Abbassamento di tutte

6) :
ONde a1ip: le quote del piano terreno della zona esistente
®Hminare qualsiasi

barriera architettonica.




in ultimo la pena segnalare che le ipotesi progettualil

nczzlzvuto come presupposto alcune ipotesi di utilizzo che oggi
hanno  * non = possono che rimanere a livello appunto di  mere
comunq{leic)ri» La flessibilita comunque della nuova struttura che si
'SFPEZSLZ ;m-aar'e—'»r—consent,e facili adattamenti a quelle che saranno le
Z;:ettive richieste del mercato. e

In questa faée si & ipotizzato di destinare il piano terreno
a tre attivita: una con relativo,collegamento con il piano seminterrato
e con il piano primo, la farmacia attualmente esistente con relativo
collegamento con il piano seminterrato ed un fondo per un'ulteriore
attivita commerciale. Il primo piano & destinatc in parte alla zona
uffici collegati con 1'attivitad commerciale del piano terreno ed in
parte a tre unita immobi;j_ari da de_stinarsi ad uffici. Pe; i piani
secondo, terzo € guarto si & ipotizzata una suddivisione in cinque unita
jmmobiliari da destinarsi ad ufficl con una possibile alternatiya di

creare un salone per circa 100 posti per eventuale sede di Qualche

associazione di categoria.

Infine per il quinto piano con destinazione residenziale si &
ipotizzata la suddivisione in sette piccole unita immobiliari.
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y -IL PROGETTO

piano magglormente  interessato dalle  opere di
& ovviamente il piano terreno anche in considerazione
della realizzazione del piano seminterrato che viene costruito nella
corte interna. La corte interna viene scavata fino alla quota di imposta
attuali fondazioni del fabbricato -1,70 .m rispetto al marciapiede

Il
pistrutturazione

delle . : c
esterno. Si hanno pertanto 1 seguenti dislivelli: marciapiede esterno
0,00, pavimento seminterrato -1,35, pavimento locali lungo strada 0,00,

pavimento piano terreno interno +1,45. Il percorso intorno al vano scale
a rampa consente il superamento del dislivello per le persone portatrici
di handicap - che da quota +1,45 possono raggiungere tutti 1 piani
| superiori tramite un idoneo ascensore.

La prima attivitd commerciale ha una stanza di atrio su Via
Marradi a quota 0,00 mentre tutto 1l resto del salone e degli altri
locali poggiano a quota 1,45. Un vano scale ed un ascensore esclusivo
collegano 1l piano terreno sia con il piano seminterrato sia con il
primo piano.

La farmacia ha tutti i locali lungo strada a quota 0,00 ed
anch'essa ha scala propria per l'accesso al piano seminterrato. Il terzo

fondo invece sta su due livelli 0,00 e +1,45 collegati fra loro da una
scaletta di arredo.

Nel piano seminterrato infine viene ricavato il locale
au‘t‘o?lave con deposito di 4000 iitri. Ai piani superiobi vengono
reall?zate cinque colonne di servizi igienici in maniera da rendere
flesfll?i%e 1'utilizzo dei locali. In questa fase viene ipotizzata una
sudd_lvhlsmne in  unita immobiliari, ma come risulta dagli elaborati
grafici possono essere possibili ulteriori accorpamenti e/o riduzioni.

riscalqan Ogni unita j.mmobiliaf-e sara dotata di proprio impianto di
ber 11 ef?t? autonomo, mentre si & predisposto un locale condominiale
POsizionamento dei contatori del gas metano.

Infine
lasciandone

vViene rifatto il tetto eliminando la terrazza piana,
col j . .
X '."UF}QLle lnalterate le altezze e la concezione. Ampliando
orri » . . . .
No del lucernario viene creato il locale macchina




ascensore. ..Esternamente la facciata su Via Marr'adl non subisce alcuna
modifica mentre su quella prospiciente Corso Mazzini al piano terreno
vengono trasformate tre finestre in porte per consentire alla farmacia

un secondo ‘accesso ed un accesso di servizio e al terzo fondo 1! ingresso.

La facciata occidentale rimane inalterata mentre  quella
interna completamente nuova viene prevista con grandi specchiature in

calcestruzzo e vetro.

L'intervento nel suo complesso non modifica le superfici e 1a
volumetria esistente come risulta dall'allegato prospetto.
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_ LE OPERE DI RISTRUTTURAZIONE

5

5.1 Le opere di ristrutturazione statica

Come si & detto nella descrizione dello stato attuale gia oggi
il fabbricato & sostanzialmente costituito da due parti strutturali
brincipaliv un L prospiciente le due vie ed una zona interna, collegate
fpa loro esclusivamente da un solaio in travicelll e mezzane di inerzia

insignificante.

I1 progetto si propone di riprodurre questa soluzione statica
jasciando inalterato 1'L principale ed andando a ricostruire una zona
interna , collegata alla prima da un solaio di inerzia insignificante. A
questo scopo la nuova pilastrata di confine fra vecchio e nuovo non
viene realizzata a ridosso della parete confinante, ma sull'allineamento
della vecchia parete della zona demolita in maniera da riotiencre un
corridoio di giunto.

Il plano :'seminterrato sara realizzato con soletta e pareti
perimetrali in calcestruzzo armato, cosl come tutta la nuova struttura
sara realizzata in calcestruzzo armato e solai in laterizio. Nelle
vecchie murature, soprattutto al plano terreno, saranno realizzate delle
aperturg anche notevoli per la cui esecuzione sara predisposto apposito
progetto. Tutti i solai saranno rinforzatl con soletta in calcestruzzo

~ armato con rete elettrosaldata convenientemente ammorsata nelle murature
€ gettata sull’attuale pavimentazione.

. Di tutte le opere sara presentato progetto di adeguamento ai
sensi della Legge 02.02.1974 n. 64 e del D.M.LL.PP. 24.01.1986.

5.2 P | - ‘
Le opere di rlstrutturazione architettonica
Esse sono esterne ed interne.

Quelle esterne riguardano:

a) Facciate Principali
Le parti lapidee,

saram cornici, stipiti, architravi, marcapiani, bugne
© solamente pyl

ite e sabbiate; su di esse non saranno effettuati




1avori di ripristino che sugli elementi lapidei danno sempre scarsissimi
risultati. Le partl murarie saranno invece completamente stonacate,
acate e tinteggiate. Su Corso Mazzini al piano terreno tre finestpe
0 ﬁrasformaté‘in porte.

inton
sarann

'p) Facciate secondarie |

" La parete occildentale sara demolita e ricostruita in mattoni doppi
UNI sismici intramezzati da pilastri e travi in calcestruzzo per
contenere le specchiature entro 1 limiti di normativa, Essa, c¢he sara
intonacata e tinteggiata, manterra l'attuale aspetto esteriore.

La parete sulla corte sard invece realizzata con struttura continua
in calcestruzzo e vetrl termici. '

¢) Tetto . ‘

La parte del tetto esistente che rimane con travature in' legno, sara
ripristinata dove. necessario utilizzando i vecchi coppi ed embrici
recuperatl nella demolizione. La parte nuova sarad completamente rifatta
in tegole portoghesi. Sara rimosso e rifatto uguale all'attuale il
cornicione di gronda in alcune parti mancante e in molte altre puntella-

to. Inoltre saranno rifatti in rame le canale di gronda ed i discendenti
pluviali. ' ‘

d) Infissi esterni :

Per le finestre saranno utilizzati gli infissi attuali previa
raschiatura fino al legno vivo, ripristino, dove necessario, e nuova
verniciatura. Le persiane invece, oggi mancanti nella quasi totalita
-Saranno rifatte ex novo, come quelle originali. Inoltre dovranno essere
fatte nuove le cinque porte dei fondi. '

Infine 1'attuale portone d'ingresso sara restaurato e riutilizzato.

Le opere interne riguardano:

a) Paretj

Nella parte vece

Salve qualche a
Stonacate

Spen ta . gra

hia le pareti restano sostanzialmente quelle attualil
Pertura e chiusura di porte. Esse saranno sverniciate,
dove necessario, o riprese e intonacate con malta di calce

ssello, e tinteggiate.

Nells
Parte nuova le pareti divisorie fra diverse unita immobiliari




prealizzate con due ravolati di forati da cm 8 con interposto
jsolante mentre 1 divisori interni saranno realizzatl con un
i forati da cm 8. Entrambe le pareti, se sviluppano superfici
20 mq'sabanno collegate alla struttura superiore ed inferio-
re verticali disposte ad interasse non superiore a 3 m.
nno intonacate a civile e tinteggiate.

interni potranno essere realizzati con paretl

saranno

materiale
ravolato d
superiori a
pe con nervatu
Le pareti sara
Alcuni divisori

mobili.

b) pavimenti e rivestimentl
Nella parte vecchia, al piano terreno, dovra essere demolito, abbas-

sato e rifatto il vespalo e massetto. Sulla parte in elevazione, i
pavimenti saranno posati a colla sul massetto di rinforzo dei solai
esistenti. Nella parte nuova lnvece saranno posati su magrone. o
Tutti i bagni saranno rivestiti fino all'altezza dim 2,00 0 2,10 in
pase alle dimensioni delle plastrelle, mentre le zone cottura
dell'ultimo piano saranno rivestite fino am 1,60.
I materiali sia dei pavimentl sia dei rivestimenti saranno adeguati
al decoro del fabbricato ed all'uso differenziato degli ambienti. I
‘pavimenti comunque saranno tutti di materiale antisdrucciolevole cosl
come definito dall'art. 8.2.2 del Regolamento di Attuazione della Legge

09.01.1989 n. 13.

©¢) Soffitti

Tutti i soffitti decorati a tempera saranno bipristinati con
'metodologie di ‘intervento specifiche. Gli altri saranno intonacati a
grassello nella parte vecchia ed a civile in quella nuova.

d) Impianti
0 Lzsgzion?evmontanFi deg}i iwpianti, le ?olonne di secarico, le canne
Tabty liz%oné e“dl_YenFllazlone.sar?nno lvcaésate in appositi veni.
Citofonfco lmilantl,- idrico, sanitario, di riscaldamento, elettrico,
) » telefonico e televisivo, saranno realizzati secondo le
Vigenti normative. |
queil:a§:ilzei;? zo?e yff?cio sarénno dotati di lavandino, vaso e bidet,
tmpianti - r+taz:.on1 di lavandino, vaéo, bidet e piatto doccia. Gli
caldaie Amuralilscaldamento‘saran?o del tipo autonomo a gas metano con
VEttilconvettori‘con D?Od?ZL?ne ql acqua ?alda e radiatori in ghiéa o)
Saranno differen;i ?ll impianti elettrico, telefonico. e televisivo
, . atl secondo le necessita degli utenti.




e) Infissl : -
pove possibile  saranno utilizzate le porte esistenti previa

rasciatura fino a legno vivo, ripristino, dove necessario, e nuova
vérniciatura. Le porte nuove saranno realizzate a somiglianza di quelle
originali. :

Tutte le porte avranno luce libera superiore a em 80.

f) Scale ed ascensore

Sard mantenuto il vano scale attuale previo ripristino degli intonaci
e dei soffitti decorati. Sara mantenuta l'attuale ringhiera ad esclusione
dell'ultimo piano, 1 cui elementi serviranno per la Sostituzione di
quelli mancanti ai piani inferiori.

L'ascensore, con macchinario in alto in apposito locale, sara idoneo
al trasporto di sette persone, nonche di portatori di- handicap.

. L'ascensore di collegamento interno al plano terreno sara del tipo

oleodinamico ed idoneo anch’esso al trasporto di portatori di handicap.

Inoltre sara realizzata una rampa .di accesso al piano terreno.

g) Opere esterne
Dovranno. e€ssere realizzate le fognature interne e glli allacciamenti
del fabbricato sia alle fognature comunali sia ai pubblici servizi;

inoltre,’ S€& necessario, dovra essere ripristinato il marciapiede
Prospiciente il fabbricato.

5.3 Le opere per la sicurezza antincendio

Si tratta di un edificio esistente sul quale vengono eseguite
Oper‘E'Cli’r‘ist:z‘ut:t:x.u"azicme che, sebbene non comportino il rifacimento di
Oltre i 50% dei solai, per la loro estensione € la loro tipologia, a
nostro giludizio, sono tali da comportare modifiche sostanziali anche in

tonsji : . .
4 fderaZLOne del fatto che Seppur non vengono rifatte le scale, viene
falizzato ey novo il vano ascensore.

Inoltre l'edificio ospiterd 1in parte alloggi di civile
» 1N parte uffici di tipo privato, tipo studi professionali
Attiyigy geszrte al piano t?rreno fondi; si Fit?e?e comgnqué che tali
P@Ptanto oin anovess?re ?qulparate a quelle di civile abitazione e che
N applicabile il p.M. Interni 16.05.1987 n. 246.

itazione
8te, 4 i




¢ ai sensi del
gronda
fondi

si precisa infine che l'edificio & classificat
16.02.1982 al punto 94 essendo 1'altezza in

mentre non lo & per 1 punti 87 e 89 essendo i
addetti complessivi

pM. interni
quperiore a 24 m,
imeriori a'mq H
-mferiori a 500.

00- di superficie lorda e gli

L'edificio ha la massima superficie di compartimento inferiore

3 6000 md, 1a massima superficie di competenza di ogni scala per piano
'im@riore a 500 mq, l’altezza antincendio compresa fra 2bme 32 m;
ento

jnoltre per esso & consentita agevolmente la possibilita di accostam

della autoscala a piu di una finestra per piano.

po b1 e quindi sia il vano scale sia'il

Esso & pertanto del-ti
ina non richiedono -nessuna protezione.

yano ascensore sia il locale macch

1raltro esistente, non & rettilinea,

Le rampe della scala, fra
piano e la pedata dei gradini

perd ha pianerottoli di riposo ogni
misurata a 40 cm dalla ringhiera & superiore a 30 cm.
Essa ha larghezza dim 1,40 € superficie netta di areazione
permanente in sommita superiore a 1 mq.

imensioni di m 1,8x1,8, ha

' I1 wvano corsa ascensore delle d
sommita superiore a 0,20 mq .

_superficie netta di areazione permanente in

e dimensioni di m ux# ha

I1 locale macchina ascensore dell
re a 0,50 mg.

sperficie netta di areazione permanente superio

Non esiste comunicazione fra il vano scale ed il vano

ascensore ed i locali cantinati.:

Gli impianti elettricil saranno realizzati in conformita alla

legee 1 marzo 1968 n. 186; non & previsto impianto di sicurezza.

principall del metano saranno esterne’ al fabbri-
tto nella chiostra tranne il tratto da Via Marradi alla chiostra inter-
3 che sara posto in opera in guaina metallica aperta alle due estremita
municante con l'esterno e di diametro superiore di almeno 2 cm rispet-
o al diametro ‘delle tubazioni interne. I contatori saranno posti

Le condutture




posito locale condominialeAaperﬁo. Ogni unita immobi-

ad ogni piano in ap ‘
i caldaia autonoma per riscaldamento e produzione di

e sara dotata d

liar
inferiore al;e 30.000 cal.

acqua
L'edificio sara dotato di impianto antincendio costituito da

nna = montante in corrispondenza del disimpegno fra ascensore e

una colo ,
e dalla quale per ogni plano saranno derivati due idranti con

‘yano scal
attacco 45 UNI 80k.

"Poiché j'alimentazione idrica non & in grado di assicurare
l'erogazione al 3 idranti idraulicamente piu sfioriti di 120 1l/min
cadauno con una pressione residua al bocchello di bar 1,5 per un tempo
di almeno 60 min, verra realizzato un serbatoio di 21.000 1 con
elettropompa sommersa di idonea capacita' collegata all’alimentazione
elettrica dell'edificio tramite linea propria non utilizzata per altre

utenze.

5.4.Le opere per l'eliminazione delle barriere architettoniche

~ L'edificio & da classificarsi come un Ffabbricato privato
parzialmente aperto al pubblico e pertanto, come chiarito dalla
circolare LL.PP.22 giugno 1989 n. 1669/U.L. esplicativa della -legge
09.01.1989 n. 13 esso & compreso nell’'ambito di applicazione della legge
.stessa 13/89. In base all’art. 3 del D.M. 14.06.1989 n. 236 "Regolamento
di attuazione della legge 13/88" tutte le wunita immobiliari devono
--essere visitabili ad esclusione delle due attivita commerciali al piano
terreno, della banca e delle parti comuni del fabbricato che devono
~€ssere accessibili.

‘ Per le due attivitad commerciali, non rientrando fra le aziende
:'a::ZZZ§e_ ??ggette alla normativa sul collocamento obbligatorio,
ibilita deve essere garantita solamente ai clienti e pertanto
Z?‘ieZ:iC: seffic;énte il rispetto della normativa riggardante %e porte
Sbassamentorzli Qa} moment? che per queste dug attivité é' pPeVlSFO lo
dislivelys Si D§v1?ento fino a quota marciapiede e qu%nd% non ESlSton?
paviments Songerlor% a 2,? cm, - %e porte sono maggiorli di 80 cm .eé }
legislative - D_lantlsdru001ol?voll,‘ éono soddisfatte le pPES?P%Zlonl
PUbblico nén 3? ?p@ento che 1 ?EPVlZl non devono essere}a servizio del
: ' ritiene che essi debbano essere visitabili.




La .banca invece, essendo attivita rientrante fra quelle
soggette alla normativa sul collocamento obbligatorio deve essere
acceSSlblle oltre che al cliente anche all’addetto. Per il cliente visto
che la porta ~di accesso & maggiore di 80 cm ed i pavimenti sono
lsdruccz.olevoll deve essere soddlsfatto il superamento del dislivello
quota, O, 00 a quota + 1,45 tramlte una servoscala conforme -alle |
preSC.‘LZlOnl di cuq. al punto 4.T7.13 del citato Regolamento di attuazione.
per 1l'addetto invece, fermo restandQ la larghezza minima delle porte in
em 80 e la realizzazione di pavimenti antisdrucciolevoli, dovranno
egsere rlspettate le prescrizioni di cui agli art. 4.1.3, 4.1.4, 4.1.5,
'4.1.6, del citato Regolamento di Attuazione. In particolare & stato
predisposto un gervizio igienico delle dimensioni interne di m 2x2,10
conforme alle prescrizioni di cuil al punto 8.1.6. Il superamento del
dislivello da parte dell'addetto pud avvenire o tramite la servoscala
gia citata o t:r.amite l'ingresso secondario al quale si accede tramite la
rampa comune che verra descritta successivamente.

Infine i collegamenti fra il piano terreno, il piano
seminterrato ed 11 pianc primo sono garantiti sia al cliente sia
‘all'addetto tramite 1'ascensore interno, oltre eventualmente gquello
comune per il primo piano, . che sara realizzato in ottemperanza alle

prescmzz.onl di cui al punto 4.1.12 del piu volte citato Regolamento di
attuazlone

I1 superamento del dislivello da quota esterna 0,00 a quota
partenza ascensore +1 y45 & garantito da una rampa di larghezza superiore
-am 1,50 e con pendenza che seppur superlore all'gs% soddisfa il rapporto
tra pendenza e lunghezza individuato dal grafico di cui al punto 8.1.11.

Tale rampa il cui dislivello & condizionato dalla quota del
marciapiede esterno 0,00 e dalla quota di partenza della scala
:z:::::;:te esistente entrambe intoccabili, rientra nei casi di
dlsllVellood previsti appunto dall'art. &.%1.11. Essa che supera J:.l
4 ingress im1,35, dal momento che 10 cm vengono superati nell'atrio
i g g 000 Sé C°§tltulta da tre rampe rispettivamente d?lla lunghezza
DianEPOtt’,olj’_ -’00,. e 3,00 .per 1.11’1 Fotale di m 12,00 interrotte da
Prima t‘émpé . Planl delle dimensioni non iqferior‘i a m 1:50x1,50. La
Seconda oy on pendenza dell’11,50% supera un dislivello di 46 cm, la
; Pa con pendenza del 10,50% supera un dislivello di 53 cm, la
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del 12% . supera un dislivello di 36 cm, per un totale

a4 con pendenza
to di 135 cm.

rerz
appun
Per le unita immobiliari dei piani superiori la visitabilita &

dalla larghezza delle porte superiore a cm 80, dal
e il raggiungimento almeno del wc e

ti da persone su sedia a ruote
9 del

Tale

garantita
dimgnsion
del lavabo
e dal rispet
citato regolam
corrispondenza &

amento del bagnl che consent
sino alla diretta loro prossimi
to delle soluzioni tecniche - conformi di cui all'art.
ento di attuazione per quanto concerne i peréorsi.

evidenziata negli elaborati graf1c1

A conclusione di tale paragrafo in ottemperanza al comma y

1 della legge 09.01. 1989 n. 13 in qualita di progettista

dell’art.
i elaborati progettuall sono conformi alle

dell'opera si dichiara che gli
disposizioni adottate ai sensi della citata legge 13/889.




‘fapbricato

» deriVanti
‘ Valutape 1!
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s _ IL PREVENTIVO DI SPESA

~si tratta di un’opera complessa ed in questa fase di difficile

~ valutazione analitica soprattutto per quanto riguarda le opere di

e ristrutturazione che, stante 1l'attuale situazione del
ingombro di molti residui dei precedenti utilizzatori, non
possono essere analizzate con metodologie ed approfondimento.

restauro

Si & ritenuto cpportuno pertanto procedere ad una valutazione

gintetica, convinti che 1 margini di approssimazione che un tale tipo di
valutazione pud offrire siano ad oggi sicuramente dello stesso ordine di

grandezza di quelli derivanti da una valutazione analitica fatta pero su
input di estrema incertezza.

Il lavoro & stato suddiviso in quattro grandi categorie: opere
di demolizione, opere di ristrutturazione, opere di nuova costruzione,
spese tecniche e generali. '

1) Opere di demolizione

Cdnsistono nella demolizione quasi esclusivamente a mano di tutta la
parte interna nonché delle superfetazioni, nel carico e trasporto a
discarica del materiale di risulta.

mc 5570 x L/me 80.000 . = L. 445.600.000

2) Opere di ristrutturazione

Consistono nelle opere edili, impiantistiche e di finitura necessarie
alla ristrutturazione della parte lungo le Vie Marradl e Mazzinl, nonche
nella ristrutturazione del tetto con il reimpiego, dove e per quanto
Possibile, dei vecchi embrici e coppi e nel completo rifacimento del

cornicione di gronda.

deli: o:::sigérazione di ?n cerFo ?regio del materiali da .ut?li?za?e,
a Pifacime:t‘l PeSFa9ro.de% S?ff%ttl decorati, delle‘opere‘dl Pl?rlstlno
opere 41 ag degli infissi 4i tipologie e Qimensionl particolari, delle

eguamento e consolidamento statico, nonché degli oneri
da un cantiere necessariamente disagiato, si ritiene equo
incidenza di tali opere in L/mec 200.000:




mc 10410 x L/me 200.000 = L. 2.082.000.000

3) Opere di nuova costruzione

cons1stono nelle opere edili, impiantistiche e di finitura necessarie
alla costruzione della parte interna, compreso il piano seminterrato ed

il tetto. considerando che gli scavi andranno in buona parte eseguiti a
mano, che 1 materiali da utilizzare dovranno essere di un certo pregio,

che le opere in calcestruzzo, data la posizione del cantiere,
richiederanno 1'impiego di speciall mezzi d'opera, che l'altezza
dell'interpiano costringerd ad interventi di rinforzo delle murature,
che le unita immobiliari sono di modesta superficie, che la parte
vetrata ha un elevato costo unitario, che sono previsti due impianti di
ascensore di dimensioni e caratteristiche elevate, nonché che il
cantiere si presenta necessariamente disagiato, si ritiene equo valutare
1'incidenza di tall opere in L/mc 300.000:

me 6230 x L/me 300.00 = L. 1.869.000.000
'4) Spese tecniche e generall

Compréndono le speSE'técniche per progetto e direzione lavori, per 1l.
progetto'e la direzione lavori delle opere di adeguamento statico, per 1
collaudi e per gli accampionamenti, nonché le spese contrattuali e di
?EEistrazione, di assicurazione e di fideiussione, di uso di suolo
pubblico, di allacciamento e di diritto di allacciamehto, nonché tutte
le spese necessarie per 1'acquisizione del pareri, approvazioni, nulla
Osta e per il rilascio del certificato di abitabilita.

a'corpo = L. 400.000.000
Totale in c¢.t. ‘ L. 4.800.000.000

dopgallzozzzzi che, perd, il fabbricato iniziera a generare reddito solo
ML, devon uUsione dei lavori, la.cul dPraté si Preyede in circa _due
durante la fasessere considerati gli oneri finanziari dell'operazione
delle opera nEleddl esecuzione dei lavori nonché l'incremento del costo
e Ipot ue anni di esecuzione.

12zando ‘un. incremento lineare dei lavori e quindi delle spese, un




jﬁcremeﬂtc del costo delle opere del 5% annuo ed un onere finanziario
del 15% annuo, si ha un incremento di costo medio nel primo anno
dell'1n25% e nel secondo annoc del 3,75% del costo tctale, mentre si ha
un onere finanziario del 3,75% nel primo anno e dell'11,25% nel secondo
anno dgl‘costo totale per un incremento complessivo del 20%.

pal momento, perd, che entrambi gli incrementi sonoc da riferirsi al
costo effettivo dell’opera e non solo sul valore comprensivo dell'utile
di impresa, sui valori prima stimati tale incidenza si riduce al 15%.

si ha pertanto:

per oneri finanziari e aumento del costo delle opere

.15% di L. 4.800.000.000 = L. 700.000.000
11 valore complessivo dell’intervento comprensivo delle spese

generall ed utili di impresa, ma non di quelle imprenditoriali, & pari
quindi a: L. 5.500.000.000.= ‘




7 - IL PIANO DI RIENTRO ECONOMICO

pa gquanto trattato nel capitolo precedente risulta che 1l
f‘abbr‘icato deve ‘avere una rendita tale da consentire in n anni ad un
£asso [ una accumulazione iniziale di L. 5.500.000.000.

E' opportuno analizzare subito attentamente i termini del
problema; difatti chiariti i criteri, 1l problema diventa una semplice
applicazione di matematica finanziaria. -

I . termini del problema sono: 1a rendita annua e 1l tasso di
interesse. pefiniti questi si ricavera facilmente 1l numero n di anni di
concessione dell'immobile per consentire un investimento e quindi un
accumulazione iniziale di L. 5.590.000.000. :

7 1 La rendita annua

La rendita annua deriva dall'ammontare annuo lordo degli
affitti decurtato delle spese per ménutenzionem' sfitti e inesigibilita,
assicuraZi‘oni, amministrazione, imposte e tasse, e spese varie. '

7.1.1 smmontare degli affitti
' Considerando che t‘ali affitti si riferiscono al 1992 e che
sono relativi a quello che sara uno dei piu pregievoll fabbricati di
Livorno e che pertanto il suo ammontare dovra tener conto del decoro €
del prestigio dei locali, si ritiene opportuno valutare il prezzo di
affitto  in L./mg-mese 14.000 per il ‘piano seminterrato, in L/mg-mese
30.000 per il piano terreno, in L/mg-mese on 000 per il primo plano, in
L/mq-mese 17.000 per i piani 2°-3°-4° e in L/alloggio-mese 600.000 per
le unitd - immobiliari al 5° piano. Per semplicita di conteggio nel
computo degli oneri non si & tenuto conto del costo dell'arredamento del
locali al quinto piano e pertanto il relativo ricavo & stato wvalutato
@sente dal costo dovuto all'ammortamento degli arredi. Si precisa che le
zz:z éi-ge&?tione del fabbricato quali amministrazione, consumi, spese
miniali, dovranno essere aggiunte ai canoni su menzionati e = che
:222:2‘, esse. non rientreranno fra le decurtazioni di c1-1'1 al. punt?
canons °-. Sl. segnala infine che le superfici Sl:llle quali appllc.:are i
- leéigla%lfl;nltam sono quelle attualmente previste dalla vigente
~=iazlone sulla locazione di immobili.




Cio premesso si ha la seguente rendita mensile.

_ piano seminterrato mq 240xL/mq 14.000 = L. 3.360.000
- piano terreno mq 475xL/mq 30.000 = L. 14.250.000
- piano primo mg 415xL/mq 24.000 = L. 9.960,000
.- piani 2°,3° e 4° mq 1230xL/mq 17.000 = L. 20.910.000
- piano 5° allog.TxL/allog. 600.000 = L. 4.200.000

Totale L. 52.680.000

7.1.2 Spese

Le spese di manutenzione hanno lo scopo di conservare
1'immobile in condizioni pressoche stazionarie, onde assicurare il
reddito per tutta la sua durata e, nel caso specifico, di garantire
aii‘Amministrazione Comunale ed alla Curia Vescovile di ricevere, alla
scadenza della concessione, un fabbricato in buono stato.

Esse dipendono oltre che dallo stato iniziale dell’'immobile,
in questo caso come nuovo, dalle condizioni ambientali, climatiche e
metereologiche e dalla educazione sociale degli inquilini.

i

In considerazione della tendenza alla riduzicne del traffico % .. .. ‘
nel centro e quindi ad un miglioramento delle condizioni ambientali e oA
della elevata ' educazione sociale degli inquilini si ritiene di poter ‘
contenere tale spesa entro il 5% del reddito lordo. Tale spesa, seppur
“non annuale, viene considerata tale, prevedendo un accantonamento della
Sua incidenza a favore degli interventi poliennali.

Trattandosi di un fabbricato i cui canoni di affitto non sono

ziiiiigil a regime vincolisFico,' seppur l'ubicazione sia centrale e

‘importanz:, la quota per S?ltti ed %nesigibilita acquista una certa
‘ che pud essere stimata nell'ordine del 5% del reddito lordo.

“miﬂistraziziéSi @ det?o precedenteme?t?, lle spese di geétiqne, quali Gy o

3 carico déi iOCOnsuwlg spese condominiall et?. Séran?o 1? buona parté g

:gM“:SiVamente aiitarl. Pe?tant? le SPese varie si riferiscono quasl SR
D e a quota di assicurazione, ad una modesta quota delle

t?te ed alla loro incidenza nel caso di sfitto. Si ritiene

€SSe possono essere contenute nel 3% del reddito lordo.




Infine le spese per imposte e tasse sono di difficile
valutazione sia perché siamo di fronte ad una legislazione in continuo
fermento sia perché esse dipendono molto dalla metodologia del tipo di
ipvestimento. Con51derando che il tipo di intervento difatto consente
quasi esclusivamente il recupero. del capitale investito e che pertanto
nel corso degli anni le imposte sono applicabili solo sul plusvalore fra

peddlto e quota di ammortamento del capitale, le spese relative alle
imposte e tasse correnti dovrebbero avere incidenza modesta, mentre deve

tenersi conto delle imposte e tasse straordinarie quall SOCOF, . ICIAF,
tasse sul rifiuti solidi, etec.. Si ritiene comunque che 1l'incidenza
complessiva possa essere contenuta nell'ordine del 10% del reddito netto
e quindi del 7% del reddito lordo.

La percentuale complessiva delle spese ammonta quindi al 20% &

del reddito lordo.
7.1.3 I1 reddito annuo netto

Il reddito netto & quindi pari all'80% del reddito mensile
lordo cosl come calcolato al punto 7.1.1 e quindi pari a L. 42.144.000.=

- Dal momento che, perd, il calcolo del rientro del capitale
verra fatto per annualita posticipate, deve essere calcolata l'annualita
postieigggg a fronte di una mensilita anticipata. ) .

3.
-, 3

#

Valutato nello 0.5% menSLlefll tasso dl interesse attivo

ove: B reddito mensile netto ... o TA
ryr = tasso di interesse mensile = 0,5%
N =12 mensilita

reddito annuo netto posticipato al 1992 & pari a Lire
900 Da esso va tolta la borsa di studio annua di L. 10.000.000
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7.2 Il tasso di interesse

- Devono essere considerati due tassi di interesse, uno per il
capitale investito ed uno per l'incremento annuo della rendita.

N Purtroppo tutti i conteggi che si vanno a fare sono molto
' teorici dal momento che tutti partono dal presupposto che, nel lungo
periodo che caratterizza il piano di rientro economico, le condizioni al
contorno, siano esse finanziarie, siano esse giuridiche, restino quelle
attuali. Del resto, oggi, non abblamo altre possibilitd che muoverci nel
contesto economico, finanziario, giuridico -attuale e pertanto ogni
considerazione non puo che prendere a base gli attuali parametri.

Dal momento che il preventivo di spesa contiene al suo interno
solo gli utili di impresa e non quelli di imprenditore, & ovvio che di
cid si debba tener conto nella valutazione del tasso di interesse.
Pertanto si ritiene. giusto equiparare il tasso di interesse per
1'operazione al tasso applicato per la valutazione del costo del danaro,
unico dato che tiene conto del "rischio imprenditoriale™.

In altri termini si ritiene congruo equiparare il tasso di
interesse dell’intervento a quello applicato per il costo del denaro a
primari clienti. Esso, valutato ad oggi, con tutte le remore precedente-

. Mente esposte, pud essere valutato nel 14%.

S1 deve inoltre considerare che 1l'annualita percepita, di
fatto, non & costante, ma che cresce con l'aumento del costo della vita
}a cul incidenza @ gia stata in precedenza assunta pari a circa il 5%.

;nfertanto nelle valutazioni che seguono saranno a riferimento i
:iiue?ti;hﬁassi di interesse: 14% annuo quale tasso remunerativo del
; chlo_’dElWGaDitale e 5% quale tasso di interesse per la rivalutazione
uiz:zitaneitre?dita lorda derivante dagli affitt%. Dal momento'che la
Spese Cﬁrrona e,Pna P?Pcentuale fissa della rendita ;orda, poiché le
i T 10 di pari passo all’incremento del costo della vita, 1l

asso di " int : ) )
d }ntepesse per la rendita lorda & uguale a quello applicabile
1ta netta.

I la rend




;.3 La ricerca del numero delle annualita

pal momento che si & gia riportato la mensilita anticipata ad
annualita posticipata, per 'la determinazione del numero di annualita &
sufficiente priferirsi alla formula di matematica finanziaria relativa
slle annualita crescenti sistematicamente posticipate.

OO 5

Chiamato: r 11 tasso di interesse del capitale, 0£ Iy

b il tasso di rivalutazione dell’annualita, ©,¢%

n il numero delle annualita,

a il valore dell'annualitd all'anno 0, nel caso spe-

cifico 1992,

si ha che l’accumulazione finale & pari a.

‘ " r
An = a (1+p0)"% +a (1+D)(1+p)"" 2+ a (1+b)? (1-;;“5_\)“'3 +....+ 2 (1%)(1+b)"‘2’+

+a (14b)"1

da cui: h t+r 1+r
i a (—)" . — - a
. 1+b 1b
An = (14b)"~1
T+r i
—_— -1
1+b
e quindi:

() (1+b)"

An

'}~{”p-b




a (1+m)" - (1+D)°

=
o
1

(1+p)" - r-b

Da essa fissatl i valori di:

L. 509.869.000
1%
5%

i

1

si ricerca per tentativi il valore di n che rende fo.pill prossimo a Lire
5.500.000.000.=

Dai calcoll effettuati si rlcava che per n = 45 anni si

BT, -

ottiene un’ accumulazione 1n121ale dl:L 5, 525 000 000/ € e che pertanto la

—

concessione dovra avere durata non 1nferlore a 45 anni decorrentl dalla
data in cui il fabbricato pué dare reddito e quindi in termini giuridi-
co-amministrativi dalla data del rilascio del certificato di agibilita.

Dott Ing. ntoninoVValenti

Doth. Ing. ﬁ;&ﬁi
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