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Stato patrimoniale

31-12-2020 31-12-2019
Stato patrimoniale
Attivo
B) Immobilizzazioni
| - Immobilizzazioni immateriali 219.928 248.584
Il - Immobilizzazioni materiali 1.634.727 1.646.236
1l - Immobilizzazioni finanziarie 3.260.000 3.274.732
Totale immobilizzazioni (B) 5.114.655 5.169.552
C) Attivo circolante
| - Rimanenze 32.894.951 33.585.908
Il - Crediti
esigibili entro I'esercizio successivo 517.790 823.077
esigibili oltre I'esercizio successivo 123.950 21.687
imposte anticipate 1.064.780 1.244.234
Totale crediti 1.706.520 2.088.998
IV - Disponibilita liquide 1.377.494 3.075.466
Totale attivo circolante (C) 35.978.965 38.750.372
D) Ratei e risconti 594 62.426
Totale attivo 41.094.214 43.982.350
Passivo
A) Patrimonio netto
| - Capitale 2.858.626 2.858.626
IV - Riserva legale 571.725 0
VI - Altre riserve 7.215.377 2)
VIII - Utili (perdite) portati a nuovo 0 (962.643)
IX - Utile (perdita) dell'esercizio 295.013 8.749.746
Totale patrimonio netto 10.940.741 10.645.727
B) Fondi per rischi e oneri 2.875.478 3.672.275
C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 91.610 245.747
D) Debiti
esigibili entro I'esercizio successivo 1.711.533 1.616.104
esigibili oltre I'esercizio successivo 25.352.440 27.640.675
Totale debiti 27.063.973 29.256.779
E) Ratei e risconti 122.412 161.822
Totale passivo 41.094.214 43.982.350
Bilancio di esercizio al 31-12-2020 Pag. 2 di 30
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Conto economico

31-12-2020 31-12-2019
Conto economico
A) Valore della produzione

1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 1.576.979 3.268.255
2), 3) variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione, semilavorati e finiti e
dei lavori in corso su ordinazione (128.492)  (1.579.964)

2) variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione, semilavorati e finiti (128.492) (1.579.964)
5) altri ricavi e proventi
altri 1.038.416 12.736.962
Totale altri ricavi e proventi 1.038.416 12.736.962
Totale valore della produzione 2.486.903 14.425.253
B) Costi della produzione
6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 2.695 8.991
7) per servizi 442.867 710.251
8) per godimento di beni di terzi 5.349 12.073
9) per il personale
a) salari e stipendi 117.998 305.399
b) oneri sociali 41.021 108.515
c), d), e) trattamento di fine rapporto, trattamento di quiescenza, altri costi del personale 12.583 22.725
c) trattamento di fine rapporto 12.548 22.725
e) altri costi 35 0
Totale costi per il personale 171.602 436.639
10) ammortamenti e svalutazioni
Szllt;)}ni)rnaz)nk;mzt)zrtaz;?;i?to delle immobilizzazioni immateriali e materiali, altre svalutazioni 39.612 51.090
a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 28.103 30.471
b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 11.509 20.619
d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita liquide 60 89.673
Totale ammortamenti e svalutazioni 39.672 140.763
11) variazioni delle rimanenze di materie prime, sussidiarie, di consumo e merci 562.464 846
12) accantonamenti per rischi 0 19.271
14) oneri diversi di gestione 362.174 1.218.006
Totale costi della produzione 1.586.823 2.546.840
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 900.080 11.878.413
C) Proventi e oneri finanziari
15) proventi da partecipazioni
altri 136.000 0
Totale proventi da partecipazioni 136.000 0
16) altri proventi finanziari
p), 9) da'tiltoli iscri_tti ne]le immobilizzazioni che non costituisc'ono' paytecipazioni eda 0 1.800.000
titoli iscritti nell'attivo circolante che non costituiscono partecipazioni
b) da titoli iscritti nelle immobilizzazioni che non costituiscono partecipazioni 0 1.800.000
d) proventi diversi dai precedenti
altri 3.151 4.688
Totale proventi diversi dai precedenti 3.151 4.688
Totale altri proventi finanziari 3.151 1.804.688
17) interessi e altri oneri finanziari
altri 754.225 849.059
Totale interessi e altri oneri finanziari 754.225 849.059
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Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis)
D) Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie

19) svalutazioni

(615.074) 955.629

a) di partecipazioni 0 374.855
Totale svalutazioni 0 374.855
Totale delle rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie (18 - 19) 0 (374.855)

Risultato prima delle imposte (A-B +-C + - D)

285.006 12.459.187

20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate

imposte correnti

imposte relative a esercizi precedenti

imposte differite e anticipate

387.963 895.584
0 69
(397.970) 2.813.788

Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate (10.007) 3.709.441

21) Utile (perdita) dell'esercizio

295.013 8.749.746

Bilancio di esercizio al 31-12-2020
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Rendiconto finanziario, metodo indir etto

31-12-2020  31-12-2019
Rendiconto finanziario, metodo indiretto
A) Flussi finanziari derivanti dall'attivita operativa (metodo indiretto)

Utile (perdita) dell'esercizio 295.013 8.749.746
Imposte sul reddito (10.007) 3.709.441
Interessi passivi/(attivi) 751.074 844.371
(Dividendi) (136.000) -
(Plusvalenze)/Minusvalenze derivanti dalla cessione di attivita - (13.799.255)

1) Utile (perdita) dell'esercizio prima d'imposte sul reddito, interessi, dividendi e plus
/minusvalenze da cessione

Rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto contropartita nel capitale
circolante netto

900.080 (495.697)

Accantonamenti ai fondi 8.426 40.473

Ammortamenti delle immobilizzazioni 39.612 51.090

Svalutazioni per perdite durevoli di valore 60 464.528

Ig;z#;léegit:zg?;n?:g{teomentl non monetari che non hanno avuto contropartita nel 48.098 556.001
2) Flusso finanziario prima delle variazioni del capitale circolante netto 948.178 60.394
Variazioni del capitale circolante netto

Decremento/(Incremento) delle rimanenze 690.957 604.487

Decremento/(Incremento) dei crediti verso clienti (88.718) 48.908

Incremento/(Decremento) dei debiti verso fornitori (217.292) (957.453)

Decremento/(Incremento) dei ratei e risconti attivi 61.832 1.444

Incremento/(Decremento) dei ratei e risconti passivi (39.410) 59.998

Altri decrementi/(Altri Incrementi) del capitale circolante netto (994.102) 87.610

Totale variazioni del capitale circolante netto (586.733) (155.006)
3) Flusso finanziario dopo le variazioni del capitale circolante netto 361.445 (94.612)
Altre rettifiche

Interessi incassati/(pagati) (751.074) (844.371)

(Imposte sul reddito pagate) (575.103)  (3.526.599)

Dividendi incassati 136.000 -

(Utilizzo dei fondi) (386.058) (689.810)

Totale altre rettifiche (1.576.235)  (5.060.780)
Flusso finanziario dell'attivita operativa (A) (1.214.790)  (5.155.392)

B) Flussi finanziari derivanti dall'attivita d'investimento

Immobilizzazioni materiali

Disinvestimenti - 16.243.350
Immobilizzazioni immateriali

(Investimenti) - (272.951)

Disinvestimenti 553 -
Immobilizzazioni finanziarie

(Investimenti) - (583.855)
Flusso finanziario dell'attivita di investimento (B) 553 15.386.544

C) Flussi finanziari derivanti dall'attivita di finanziamento

Mezzi di terzi

Incremento/(Decremento) debiti a breve verso banche - (65.236)

(Rimborso finanziamenti) (483.736)  (7.689.838)
Mezzi propri

(Dividendi e acconti su dividendi pagati) 1 1
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Flusso finanziario dell'attivita di finanziamento (C) (483.735)  (7.755.073)
Incremento (decremento) delle disponibilita liquide (A £ B + C) (1.697.972) 2.476.079
Disponibilita liquide a inizio esercizio
Depositi bancari e postali 3.049.037 588.958
Assegni 10.617 -
Danaro e valori in cassa 15.812 10.429
Totale disponibilita liquide a inizio esercizio 3.075.466 599.387
Disponibilita liquide a fine esercizio
Depositi bancari e postali 1.348.472 3.049.037
Assegni 11.164 10.617
Danaro e valori in cassa 17.858 15.812
Totale disponibilita liquide a fine esercizio 1.377.494 3.075.466
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2020

Nota integrativa, parteiniziale

Signori Azionisti,
il bilancio a 31/12/2020 chiude con un utile di esercizio di euro 295.013, dopo I’ accantonamento delle
imposte correnti per Euro 387.963 e |’ imputazione delle imposte differite ed anticipate per euro 397.970.

Preliminarmente, € opportuno ricordare che SPIL € soggetta ad un accordo di ristrutturazione dei debiti ex
art. 182-bis L.F., omologato in data 3 ottobre 2018 dal Tribunale di Livorno.

Lo stato di temporanea “crisi” in cui versa la societa non costituisce, tuttavia, un elemento tale da far venir
meno la prospettiva di continuita aziendale; continuita aziendale comungue assicurata anche alla luce del
piano industriale quinquennal e posto a corredo del citato accordo di ristrutturazione dei debiti.

Ai sensi del principio contabile OIC 6, si forniscono le seguenti informazioni in relazione all’ operazione di
ristrutturazione del debito:

- i debiti oggetto di ristrutturazione sono unicamente quelli inerenti a ceto bancario, che rappresentavano il
79,50% dell’esposizione finanziaria ala data di riferimento (31/03/2018) indicata nell’accordo di
ristrutturazione;

- I’dlienazione nell’anno 2020 degli assets di proprieta sociale in conformita a quanto disposto dall’
anzidetto piano industriale ha consentito I’ estinzione dei debiti bancari di naturaipotecaria per euro 410.333;
- I’operazione di ristrutturazione € vincolata a rispetto dei covenant finanziari legati al PFN ed a
patrimonio netto. Al riguardo, € opportuno precisare che a 31 dicembre 2020 - a causa della mancata
alienazione degli immobili dovuta, oltre che dalla crisi del mercato immobiliare, dalla emergenza sanitaria
generata dal Covid-19 - la societa non ha rispettato il covenant legato a PFN trovandosi, quindi, nella
necessita contrattuale di sottoporre ai propri creditori una richiesta formale di waiver. Cio, come anticipato
nell’ adunanza assembleare del 4 febbraio 2021, rende di fatto necessaria una modifica dell’ attuale accordo
di ristrutturazione dei debiti e, a questo fine, si ritiene opportuno far presente che la societd, in data 8 marzo
2021, ha conferito formaleincarico in tal senso aKPMG

Principi di redazione

Il bilancio d’ esercizio risulta conforme ai principi di redazione disposti dall’ art. 2423-bis del C.C. In particolare, la
valutazione delle voci € avvenuta nel rispetto del principio della prudenza e nella prospettiva della continuazione
dell’ attivita; nella rilevazione e rappresentazione dei fatti di gestione é stata data prevalenza alla sostanza dell’
operazione o del contratto, anziché alaforma.

Nellaredazione del bilancio d’esercizio gli oneri ei proventi sono stati iscritti secondo il principio di competenza,
indipendentemente dal momento dellaloro manifestazione numeraria.

Struttura e contenuto del bilancio

In relazione alla struttura dello stato patrimoniae e del conto economico, in ottemperanza al disposto di cui al’art.
2423-ter del C.C,, si segnalache:
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- levoci di bilancio precedute da numeri arabi non risultano ulteriormente suddivise, né sono stati effettuati
raggruppamenti delle stesse;

- nonsi éreso necessario aggiungere ulteriori voci rispetto a quelle previste dal codice civile;

- la natura dell’ attivita esercitata non ha reso necessario procedere all’ adattamento di alcuna voce di
bilancio;

- agli importi delle voci del presente bilancio sono affiancati i corrispondenti importi relativi all’ esercizio
precedente.

Criteri di valutazione applicati

| criteri applicati nella valutazione delle voci di bilancio e nelle rettifiche di valore sono conformi a quelli previsti
dall’art. 2426 C.C. eai principi contabili nazionali.

Immobilizzazioni immateriali
Le immobilizzazioni immateriali sono iscritte a costo di acquisto, comprensivo degli oneri accessori, 0 a costo di
produzione, comprensivo di tutti i costi direttamente imputabili e dei costi indiretti per la quota ragionevolmente
imputabile relativi a periodo di fabbricazione e sono esposte a netto degli anmortamenti effettuati nel corso degli
esercizi.
Gli oneri pluriennali sono stati iscritti nell’attivo dello stato patrimoniale in quanto soddisfatte le seguenti
condizioni:

® edimostratalaloro utilita futura;

® esiste unacorrelazione oggettivacon i relativi benefici futuri di cui godrala societd;

® ¢ stimabile con ragionevole certezza la loro recuperabilita che & stata determinata tenendo conto del

principio della prudenza.

Il costo delle immobilizzazioni immateriali & sistematicamente ammortizzato secondo la vita utile. La sistematicita
dell’ammortamento & definita, per singola categoria, in conformitaal seguente piano:

® codti di impianto e di ampliamento; anni 5;

® avviamento da fusione per incorporazione: anni 10;

® licenze d’'uso di software: anni 5, oppurein base alla durata della licenza;

® oneri stipulamutui in base alla durata finanziamento in quote costanti.
Qualora, indipendentemente dall’ammortamento gia contabilizzato, risulti una perdita durevole di valore, I’
immobilizzazione viene corrispondentemente sval utata.
Nell’esercizio in cui vengono meno i motivi che I’ avevano giustificata, si procede a ripristino di valore nei limiti
della consistenza che I’ attivita avrebbe avuto in assenza della sval utazione.

Immobilizzazioni materiali

Leimmobilizzazioni materiali sono iscritte a costo di acquisto o di produzione.

Il costo di acquisto comprende i costi accessori (costi di consulenza, spese notarili, spese di trasporto, dazi di
importazione, ...) e ogni atro onere che I"'impresa ha dovuto sostenere perché I'immobilizzazione potesse essere
utilizzata (spese di progettazione, spese di montaggio e messain opera, collaudo, ...).

11 costo di produzione comprende i costi diretti (materiali, manodopera diretta, spese di progettazione, ...) ei costi
generali di fabbricazione per la quota parte ragionevolmente imputabile a cespite e sostenuti nel periodo della sua
fabbricazione.

Le spese incrementative sono state computate, nel limite del valore recuperabile, sul costo di acquisto del bene a
cui s riferiscono nei casi in cui il sostenimento di tali costi abbia prodotto un aumento significativo e misurabile di
capacita, di produttivitao di sicurezzadei cespiti ovvero di allungamento dellavita utile.
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1l valore delle immobilizzazioni & stato rettificato dagli ammortamenti effettuati sistematicamente nel corso degli
esercizi e calcolati sulla base del criterio della residua possibilita di utilizzazione. La durata economica ipotizzata
per le diverse categorie ha comportato |’applicazione delle seguenti aliquote, invariate rispetto all'esercizio
precedente e ridotte alla meta nell'esercizio di entrata in funzione del bene:

® terreni: non sono oggetto di ammortamento;

* fabbricati industriali e commerciali, a netto costo terreno: aliquota 1,5%;

® impianti: aliquota 7,5%;

® impianti parcheggio: aliquota 15%

® macchine ufficio: aliquota 12%;

® telefoni cellulari: aliquota 20%;

® automezzi aziendali: aliquota 12,5%;

® macchine elettroniche d' ufficio: aliquota 20%;

* mobili d'ufficio e arredamento: aliquota 12%.
Le valutazioni effettuate trovano il loro limite massimo nel valore d'uso, oggettivamente determinato,
dell'immobilizzazione stessa.
Qualora, indipendentemente dall’ammortamento gia contabilizzato, risulti una perdita durevole di valore, I’
immobilizzazione viene corrispondentemente sval utata.
Nell’ esercizio in cui vengono meno i motivi che I’ avevano giustificata, si procede al ripristino di valore nei limiti
della consistenza che I’ attivita avrebbe avuto in assenza della sval utazione.
| beni materiali possono essere rivalutati solo nei casi in cui lalegge lo preveda o lo consenta. | criteri seguiti per
procedere alla rivalutazione, le metodologie adottate per la sua applicazione ed i limiti entro cui la rivalutazione
viene effettuata sono conformi a quanto stabilito dalla relativa legge. 1l limite massimo della rivalutazione & il
valore recuperabile dell’immobilizzazione stessa. L’ammortamento dell’immobilizzazione materiale rivalutata
continua ad essere determinato coerentemente con i criteri applicati precedentemente, senza modificare la vita
utile residua.

Partecipazioni

Le partecipazioni destinate ad una permanenza durevole nel portafoglio della societa sono iscritte tra le
immobilizzazioni finanziarie. Tali voci sono iscritte al costo di acquisto o di costituzione, comprensivo degli costi
accessori. Le partecipazioni di controllo, collegamento ein joint venture sono valutate a costo di acquisto.

Qualora si riscontri una perdita durevole di valore, le partecipazioni vengono corrispondentemente svalutate. Nel
momento in cui, in uno o piul esercizi successivi, vengono meno le cause che hanno determinato la svalutazione, il
valore viene totalmente o parzialmente ripristinato fino ala concorrenza, al massimo, del valore originario.

Crediti

| crediti sono iscritti al presunto valore di realizzo al termine dell’ esercizio. 11 processo valutativo € realizzato con
riferimento ad ogni posizione creditoria, tenendo conto di tutte le situazioni gid manifestatesi o comunque
desumibili daelementi certi e precisi che possano aver comportato unariduzione dei crediti stessi.

L'adeguamento a presumibile valore di realizzo, quando necessario, € ottenuto mediante I'iscrizione di appositi
fondi di svalutazione.

Titoli

| titoli destinati a permanere durevolmente nel patrimonio aziendale sono iscritti tra le immobilizzazioni
finanziarie. | titoli immobilizzati sono rilevati in bilancio con il criterio del costo anmortizzato, ove applicabile.
Nel caso in cui non sia possibile applicare il criterio del costo ammortizzato, in quanto non sia determinabile o gli
effetti non siano rilevanti, i titoli sono iscritti al costo di acquisto comprensivo dei costi accessori.

Qualorasi riscontri una perdita durevole di valore, i titoli vengono corrispondentemente svalutati. Nel momento in
Cui, in uno o piu esercizi successivi, vengono meno le cause che hanno determinato la svalutazione, si procede al
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ripristino del valore del titolo nei limiti del costo ammortizzato determinato in assenza della svalutazione
precedentemente apportata.

Rimanenze di magazzino

Le rimanenze di magazzino sono iscritte al minore tra il costo di acquisto o di produzione e il valore desumibile
dall’ andamento del mercato.

Il costo d’acquisto comprende anche i costi accessori e ogni atro onere che I'impresa ha dovuto sostenere per
portareil bene nel luogo e nelle condizioni attuali.

Disponibilitaliquide

Le disponibilita liquide sono valutate a valore nominale sulla base dell’ effettiva giacenza di cassa e delle
risultanze degli estratti conto bancari e postali, opportunamente riconciliati.

Le disponibilitain valuta estera sono valutate al cambio in vigore alladatadi chiusura dell’ esercizio.

Ratei erisconti attivi e passivi

| ratei ei risconti iscritti in bilancio si riferiscono a ricavi e costi la cui competenza € anticipata 0 posticipata
rispetto alla loro manifestazione finanziaria. Essi sono calcolati sulla base del principio di competenza, mediante
laripartizione temporale dei costi e ricavi comuni adue o pill esercizi.

Fondi per rischi e oneri

Sono rappresentati da accantonamenti volti a fare fronte alla copertura di perdite o di debiti la cui esistenza é certa
o0 probabile, ma dei quali alla scadenza dell’ esercizio sono ancora indeterminati I’ammontare complessivo o la
data di effettiva sopravvenienza. Le passivita potenziali sono state rilevate e iscritte a bilancio in quanto ritenute
probabili e I’ammontare del relativo onere € stimabile con ragionevolezza.

Non si & proceduto alla costituzione di fondi rischi generici privi di giustificazione economica.

Fondo TFR

1l Fondo TFR éiscritto in conformita a quanto previsto dall’art. 2120 C.C. e comprende le quote annue maturate e
le rivalutazioni effettuate sulla base dei coefficienti ISTAT, a netto degli anticipi corrisposti, delle eventuali
devoluzioni a Fondi previdenziai di categoria e al Fondo Tesoreria dell’INPS e delle quote utilizzate per le
cessazioni del rapporto di lavoro intervenute nel corso dell’ esercizio.

11 Fondo TFR cosi determinato rappresenta |’ effettivo debito della societa nei confronti dei lavoratori dipendenti
alladatadi chiusuradel bilancio.

Debiti
| debiti sonorilevati al loro valore nominale.

Riconoscimento dei ricavi

| ricavi sono iscritti in bilancio nel rispetto del principio di competenza, a netto di resi, abbuoni sconti e premi. In
particolare per quanto concerne le cessioni di beni, i relativi ricavi sono iscritti con riferimento a momento della
consegna o della spedizione dei beni; per e prestazioni di servizi al momento di ultimazione della prestazione.

Proventi e Oneri finanziari

| proventi e gli oneri finanziari sono iscritti per competenzain relazione alla quota maturata nell’ esercizio.
Nell'esercizio testé chiuso e nei precedenti risultano imputati oneri finanziari ai valori iscritti nell'attivo dello stato
patrimoniale.

Imposte sul reddito
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L e imposte sono determinate secondo il principio di competenza economica, e sono formate da:
® Imposte correnti liquidate o da liquidare per I'esercizio, determinate secondo le aliquote e le norme
vigenti, atitolo di IRES e di IRAP oltre alla quota di costo delle imposte sostitutive di competenza dell’

€Sercizio;
® Imposte dirette relative agli esercizi precedenti comprensive dei relativi oneri accessori (interessi e
sanzioni);

* |mposte differite computate sulle differenze temporanee imponibili originate nell’ esercizio e lo storno del
fondo imposte differite per differenze temporanee imponibili riversate nell’ esercizio, atitolo di IRES e di
IRAP;
® Imposte anticipate computate sulle differenze temporanee deducibili originate nell’esercizio e lo storno
delle imposte anticipate per differenze temporanee deducibili riversate nell’ esercizio, atitolo di IRES e di
IRAP.
Le imposte anticipate sono iscritte, in base al principio di prudenza, qualoravi sialaragionevole certezza del loro
futuro recupero.

Altreinformazioni

Lasocieta non & soggetta alla direzione e coordinamento di alcuna atra societa o ente.

La societa non ha effettuato nell'esercizio operazioni con parti correlate per importi di rilievo o a condizioni che si
discostano da quelle di mercato.

Emergenza COVID-19

In relazione al’impatto della emergenza sanitaria dovuta al COVID-19, si constata che, sulla base delle evidenze
attualmente disponibili, non vi sono elementi che impongono di concludere nel senso del sopravvenuto venire
meno del presupposto della continuita aziendale.

A tal proposito, risulta opportuno far presente che I’ attivita della societa € stata sospesa forzatamente a causa delle
previsioni governative per il contrasto all’emergenza sanitaria sino a 3 maggio 2020. Tale emergenza ha
provocato per I'anno 2020 una riduzione dei ricavi in termini di minori incassi inerenti al parcheggio Odeon ed ai
canoni di locazione per effetto della riduzione temporanea degli stessi concessi a qualche affittuario. In
particolare, i ricavi relativi a sopra citato parcheggio nel 2020 sono stati pari a euro 210.877, contro euro 347.256
registrati nel 2019, con unariduzione di circail 40%.

Per quanto attiene al lato dei costi, infine, giova far presente che la societd si € avvalsa per i mesi di aprile 2020
(per tutti e cinque i dipendenti) e per il mese di maggio 2020 (limitatamente ad un solo dipendente) della cassa
integrazione ordinaria.
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Nota integrativa abbreviata, attivo

Lo stato patrimoniale rappresenta la situazione patrimoniale e finanziaria della societa. Nello stato patrimoniale
sono indicate le attivita, le passivita eil patrimonio netto della societa alla data di chiusuradell’ esercizio.
Laclassificazione degli elementi dell'attivo & effettuata principalmente sulla base del criterio di destinazione come
disposto dall'articolo 2424-bis, comma 1.

L’ articolo 2424 codice civile prescrive uno schema obbligatorio, analitico e redatto in modo tale da evidenziare
aggregati parziai. La forma dello stato patrimoniale € quella a sezioni sovrapposte, denominate rispettivamente
Attivo e Passivo.

Sono indicati separatamente i crediti iscritti tra le immobilizzazioni finanziarie esigibili entro I'esercizio
successivo ei crediti iscritti nell'attivo circolante esigibili oltre |'esercizio successivo.

I mmabilizzazioni
Vengono di seguito fornite informazioni di dettaglio in merito all'aggregato B) Immobilizzazioni dello stato
patrimoniale.

Movimenti delle immobilizzazioni

Nellatabella che segue sono esposte |e movimentazioni delle immobilizzazioni suddivise fraimmateridli,
meateriali e finanziarie.

Immobilizzazioni Immobilizzazioni Immobilizzazioni Totale
immateriali materiali finanziarie immobilizzazioni
Valore di inizio esercizio
Costo 312.419 4.766.257 5.171.913 10.250.589
Ammortamenti (Fondo ammortamento) 63.835 369.291 433.126
Svalutazioni - 2.750.730 1.897.181 4.647.911
Valore di bilancio 248.584 1.646.236 3.274.732 5.169.552
Variazioni nell'esercizio
S;erirr;?r;)tiile;‘)neéigl)ienazioni e dismissioni (del 553 R 14.732 15.285
Ammortamento dell'esercizio 28.103 11.509 39.612
Totale variazioni (28.656) (11.509) (14.732) (54.897)
Valore di fine esercizio
Costo 278.377 4.766.257 3.758.342 8.802.976
Ammortamenti (Fondo ammortamento) 58.449 380.800 439.249
Svalutazioni - 2.750.730 498.342 3.249.072
Valore di bilancio 219.928 1.634.727 3.260.000 5.114.655

Immobilizzazioni immateriali

Vengono di seguito dettagliati i beni immateriali.
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Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

Concessioni, licenze, marchi
e diritti simili

Informazioni societarie + 16

Valore di inizio esercizio
Costo
Ammortamenti (Fondo ammortamento)
Valore di bilancio

Variazioni nell'esercizio

Decrementi per alienazioni e dismissioni
(del valore di bilancio)

Ammortamento dell'esercizio
Totale variazioni
Valore di fine esercizio
Costo
Ammortamenti (Fondo ammortamento)

Valore di bilancio

18.323

17.770

553

553

(553)

17.423

17.423

. Altre immobilizzazioni . 1ow@le
Avviamento . o~ immobilizzazioni
immateriali . T
immateriali
245.656 48.440 312.419
46.065 63.835
245.656 2.375 248.584
553
27.295 808 28.103
(27.295) (808) (28.656)
218.361 42.593 278.377
41.026 58.449
218.361 1.567 219.928

Lavoce Avviamento e relativa ala quotadi disavanzo di fusione derivante dall'annullamento della partecipazione
(pari a 100% del capitale) della societaincorporata Castimm srl, iscritto per € 272.951 nell'esercizio 2019. Le
attivita dell'incorporata societa, locazione beni immobili e gestione del parcheggio "Odeon”, sono state
storicamente produttive di risultati economici positivi, dimostrate dalla circostanza che la societa Spil percepiva
annualmente dividendi da tale partecipazione; conseguentemente l'iscrizione in bilancio dell'avviamento risulta
conforme a quanto disposto dal Codice Civile a comma4 dell'art. 2504 bis e dl'art. 2426, comma 1, n.6 c.c. Per
guanto concerne I'ammortamento dello stesso si € proceduto, conformemente a Principio contabile OIC 24, a
stabilire prudenzialmente la vita utile dello stesso in dieci anni, pur ritenendo il citato Principio contabile stimabile
lavita utile fino ad un periodo massimo di venti anni.

Immobilizzazioni materiali

Vengono di seguito dettagliati i beni materiali.

Movimenti delle immobilizzazioni materiali

Terreni e Impianti e Altre immobilizzazioni Totale Immobilizzazioni
fabbricati macchinario materiali materiali
Valore di inizio esercizio
Costo 4.385.445 146.379 234.433 4.766.257
:;’;’gr’t‘:;‘::t‘;)(ﬁ’”d" 6.087 134.501 228.703 369.201
Svalutazioni 2.750.730 2.750.730
Valore di bilancio 1.628.628 11.878 5.730 1.646.236
Variazioni nell'esercizio
Ammortamento dell'esercizio 9.979 1.530 11.509
Totale variazioni (9.979) (1.530) (11.509)
Valore di fine esercizio
Costo 4.385.445 146.379 234.433 4.766.257
:;‘n“:g:[‘:;":r?t‘;)(':md" 6.087 144.480 230.233 380.800
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Terreni e Impianti e Altre immobilizzazioni Totale Immobilizzazioni
fabbricati macchinario materiali materiali
Svalutazioni 2.750.730 2.750.730
Valore di bilancio 1.628.628 1.899 4.200 1.634.727

Ai sensi del D.L. 185/2008 la societa ha provveduto, nell'esercizio 2008, alla rivalutazione del proprio patrimonio

immobiliare.

Comeillustrato in nota integrativa di tale bilancio, la Societa ha effettuato la rivalutazione dei beni immobili non
ammortizzabili, con effetti anche fiscali, comprendendo in tale categoria, secondo l'interpretazione fornita
dall'Amministrazione Finanziaria, le aree occupate dalle costruzioni.
Per quanto attiene la quantificazione delle plusvalenze e delle minusvalenze da realizzo, gli effetti fiscali di tale
rivalutazione si sono generati, avendo la Societa assoggettato i maggiori valori a pagamento dell'imposta
sostitutiva previstadal D.L. 185/2008, dall'inizio dell'esercizio 2014.

Operazioni di locazione finanziaria

Lasocieta non hain essere alcun contratto di locazione finanziaria.
Immobilizzazioni finanziarie

Di seguito vengono dettagliate le immobilizzazioni finanziarie

Le partecipazioni, quotate o non quotate, in quanto immobilizzate sono valutate attribuendo a ciascuna

partecipazione il costo specifico.

Movimenti di partecipazioni, altri titoli e strumenti finanziari derivati attivi immobilizzati

Partecipazioni in imprese controllate Partecipazioni in altre imprese Totale Partecipazioni Altri titoli

Valore di inizio esercizio
Costo
Svalutazioni
Valore di bilancio
Variazioni nell'esercizio
Svalutazioni effettuate nell'esercizio
Altre variazioni
Valore di fine esercizio
Costo
Svalutazioni

Valore di bilancio

Si segnala che:

1.398.839

1.398.839

1.398.839

1.398.839

3.260.000

3.260.000

3.260.000

3.260.000

4.658.839 | 498.342
1.398.839 | 498.342
3.260.000

1.398.839
1.398.839

3.260.000 | 498.342
498.342

3.260.000

- nell'esercizio 2020 si & chiusa laliquidazione della societa controllata al 100% Pst-Bic srl, societa cancellata dal
Registro delle Imprese nel mese di dicembre di tale anno. Tale partecipazione eraiscritta nell'attivo a valore zero
in quanto il relativo conto, acceso per € 1.398.839, era interamente compensato dall'iscrizione di un fondo

svalutazione di pari importo;

- I'importo indicato trale "partecipazioni in atreimprese" si riferisce aquellanellasocieta SPIL STRATEGIC
CONTRACT LOGISTIC SRL per euro 3.260.000, della quale Spil detiene una quota del capitale sociae del

valore nominale pari a euro 10.000, corrispondente a venti per cento dell'intero capitale.
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Variazioni e scadenza dei crediti immobilizzati

Qui di seguito sono dettagliati i movimenti dei crediti immobilizzati.

Valore di inizio esercizio Variazioni nell'esercizio
Crediti immobilizzati verso imprese controllate 14.732 (14.732)

Totale crediti immobilizzati 14.732 (14.732)

Si segnala |'avvenuta eliminazione dei crediti nei confronti della controllata PST-Bic srlu in liquidazione per Euro
14.731,90 in conseguenza dell'avvenuta estinzione di tale societa.

Commento conclusivo: immobilizzazioni finanziarie

Si ritiene necessario fornire le seguenti informazioni complementari, utili a dare una rappresentazione veritiera e
corretta della situazione patrimoniale, finanziaria ed economica aziendale.

Titoli

La societa nel 2010-2011 sottoscrisse un prestito obbligazionario convertibile in azioni emesso da una societa del
settore automotive, al fine di sostenere I'insediamento della stessa sul territorio. A seguito del fallimento della
societa emittente il prestito obbligazionario (luglio 2012) fu richiesta ed ottenuta I'ammissione al passivo
fallimentare in chirografo. Considerate le scarse probabilita di recupero delle somme a suo tempo versate, il
credito e stato interamente svalutato nel corso del precedenti esercizi.

Attivo circolante

Vengono di seguito fornite informazioni di dettaglio in merito al'aggregato C) Attivo circolante dello stato
patrimoniale.

Rimanenze

Qui di seguito sono riportate le variazioni delle rimanenze.

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Prodotti in corso di lavorazione e semilavorati 2.467.801 - 2.467.801
Prodotti finiti e merci 31.072.607 (690.957) 30.381.650
Acconti 45.500 - 45.500
Totale rimanenze 33.585.908 (690.957) 32.894.951

Le rimanenze sono rappresentate da immobili da commercializzare, per i quali il criterio di valutazione adottato &
quello del costo specifico di acquisizione, salvo quanto appresso specificato. Al costo iniziale sono stati aggiunti
gli ulteriori costi di diretta imputazione, quali ad esempio quelli di consulenze tecniche, di progettazione, dei
lavori di urbanizzazione e ristrutturazione ecc. Non si & proceduto al'imputazione di alcuna spesa di carattere
generale; gli oneri finanziari, nel tempo, sono stati imputati in relazione al costo di produzione per tre complessi
immobiliari.
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Come per gli immobili gia allocati tra le immobilizzazioni materiali, si € mantenuta la svalutazione dei beni
immobili destinati alla vendita e costituenti rimanenze operata negli esercizi precedenti. La svalutazione
complessiva delle rimanenze ammonta a Euro 7.857.914, determinata sulla base di una perizia redatta da
professionista indipendente.

Crediti iscritti nell'attivo circolante

Di seguito vengono fornite informazioni di dettaglio relativamente ai crediti iscritti nell'attivo circolante.

Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Nellatabella che segue € esposta l'analisi delle variazioni e delle scadenze dei crediti iscritti nell'attivo circolante.

Valore di inizio Variazione Valore di fine Quota scadente entro Quota scadente oltre
esercizio nell'esercizio esercizio I'esercizio I'esercizio
C_redm verso clienti iscritti nell'attivo 330.425 62.228 392.653 268.703 123.950
circolante
Cre‘dltllversp imprese controllate iscritti 7.885 (7.885)
nell'attivo circolante
C_redm tributari iscritti nell'attivo 483.237 (272.113) 211.124 211.124
circolante
Amyna_ per imposte anticipate iscritte 1244934 (179.454) 1.064.780
nell'attivo circolante
Qredltl verso altri iscritti nell'attivo 23017 14.746 37.963 37.963
circolante
Totale crediti iscritti nell'attivo circolante 2.088.998 (382.478) 1.706.520 517.790 123.950

| crediti verso clienti sono costituiti sostanzialmente da quelli vantati per dilazioni concesse in relazione al
pagamento del prezzo di alcune vendite immobiliari, gia perfezionate, oltre a crediti per canoni di locazione.

A fronte di alcuni crediti di dubbio realizzo sono presenti accantonamenti a Fondo svalutazione crediti per Euro
187.430.

L e imposte anticipate, stanziate a bilancio per Euro 1.064.780, sono generate da variazioni temporanee del reddito.
Per un dettaglio delle movimentazioni degli esercizi precedenti e dell’esercizio in corso, si rimanda alla specifica
sezione della presente nota integrativa dedicata a calcolo delle imposte.

| crediti tributari si riferiscono principal mente a:
- Acconti Ires/Irap versati e ritenute subite: Euro 189.997
- Credito Iva: Euro 16.696

Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica
Suddivisione dei crediti secondo area geografica

Con riferimento alladata di chiusura non esistono crediti verso soggetti ubicati fuori dal territorio nazionale e non
Vi sono crediti espressi originariamente in valuta.

Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

Variazioni delle attivita finanziarie che non costitui scono immobilizzazioni
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Qui di seguito sono esposte le variazioni delle attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni nonche
il dettaglio delle partecipazione in imprese controllate e collegate.

Disponibilitaliquide

Qui di seguito sono esposte |e variazioni delle disponibilita liquide.

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Depositi bancari e postali 3.049.037
Assegni 10.617
Denaro e altri valori in cassa 15.812
Totale disponibilita liquide 3.075.466

Non sussistono fondi liquidi vincolati.

Ratei erisconti attivi

(1.700.565) 1.348.472
547 11.164

2.046 17.858
(1.697.972) 1.377.494

Di seguito & espostain formatabellare la composizione dei "Ratei e risconti attivi" nonché la sua variazione

nell'esercizio.

Di seguito & esposto un dettaglio dellavoce "Ratei e risconti attivi".

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Ratei attivi 62.426
Risconti attivi

Totale ratei e risconti attivi 62.426

(62.426)
594 594
(61.832) 594

| ratei attivi sono riferiti ad interessi su dilazioni a lungo termine concesse a terzi a fronte di compravendite

immobiliari, coperte da adeguate garanzie reali.
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Nota integrativa abbreviata, passivo e patrimonio netto

La classificazione delle voci del passivo € effettuata principamente sulla base della natura delle fonti di
finanziamento, cio al fine di distinguerei mezzi propri da quelli di terzi.

Patrimonio netto

11 capitale sociale risulta cosi composto alla datadi chiusura dell’ esercizio:

11 capitale sociale risulta composto da n.5.497.358 azioni dal valore nominale, ciascuna, di euro 0,52.
Composizione del capitale sociale:

a) Riserve e dtri fondi che in caso di distribuzione concorrono a formare il reddito imponibile della societa
indipendentemente dal periodo di formazione

- Riservadi rivalutazione ex Legge 19 marzo 1983 n. 72 trasferita a capitale sociale (*) Euro 129.663

- Rivalutazione conguaglio monetario Legge 30/12/91 n. 413 (*) Euro 576.174

- Rivalutazione conguaglio monetario Legge 74/1952 (*) Euro 32.507

Totale Euro 738.344

(*) Assemblea straordinaria dei soci 18/07/1996

b) Riserve di utili imputati a capitale sociale:

- Riserve statutarie 31/12/1996 Euro 19.848

- Riserve disponibili 31/12/1996 Euro 429.659
- Riserva a conversione euro 2001 Euro 18.858
Totale Euro 468.365

c¢) Capitale versato Euro 1.651.917

Totale a) + b) + ¢)= Euro 2.858.626

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Con riferimento all'esercizio in chiusura di seguito vengono esposte le variazioni delle singole voci costituenti il
patrimonio netto, nonche il dettaglio delle altre riserve, se presenti in bilancio.

Altre variazioni
Valore di inizio esercizio Risultato d'esercizio Valore di fine esercizio
Incrementi Decrementi
Capitale 2.858.626 - - 2.858.626
Riserva legale 0 571.725 - 571.725

Altre riserve

Riserva straordinaria - 1 7.215.378 - 7.215.378
Varie altre riserve 2 1 - 1)
Totale altre riserve (2) 1 7.215.379 - 7.215.377
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Valore di inizio esercizio

Utili (perdite) portati a nuovo
Utile (perdita) dell'esercizio

Totale patrimonio netto

Altre variazioni
Risultato d'esercizio Valore di fine esercizio
Incrementi Decrementi

(962.643) 962.643 - 0

8.749.746 8.749.746 295.013 295.013

10.645.727 | 8.749.747 | 8.749.746 295.013 10.940.741

Commento analisi delle variazioni nelle voci di patrimonio netto

Levariazioni intervenute nelle voci di patrimonio netto nel corso dell’ esercizio vengono qui di seguito dettagliate.

Lavoce riservalegale é stata ripristinata nella consistenza di legge (1/5 del capitale sociale) destinando atale

posta una parte dell'utile 2019.

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto

Di seguito sono analiticamente indicate le voci di patrimonio netto, con specificazione dellaloro origine,
possibilitadi utilizzazione e distribuibilitd, nonché dellaloro avvenuta utilizzazione nei precedenti esercizi.

Importo

Capitale 2.858.626
Riserva legale 571.725
Altre riserve

Riserva straordinaria 7.215.378

Varie altre riserve 1)

Totale altre riserve 7.215.377
Totale 10.645.728

Possibilita di utilizzazione

ABC

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per atri

vincoli statutari E: altro

Commento origine, possibilita di utilizzo e distribuibilita dellevarie altreriserve

Non vi sono vincoli di indistribuibilita su nessuna delle riserve disponibili, essendo la riserva legale superiore al
minimo previsto dallalegge (articolo 2430 c.c.)

Fondi per rischi eoneri

Di seguito si forniscono leinformazioni relative ai fondi per rischi e oneri.

Fondo per imposte anche differite Altri fondi Totale fondi per rischi e oneri

Valore di inizio esercizio

Variazioni nell'esercizio
Utilizzo nell'esercizio
Totale variazioni

Valore di fine esercizio

3.452.902 | 219.373 3.672.275

577.424 | 219.373 796.797
(577.424) |(219.373) (796.797)
2.875.478 2.875.478

Gli incrementi dell’ esercizio sono determinati dagli accantonamenti effettuati, mentre i decrementi corrispondono

agli utilizzi avvenuti.
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All’interno del fondo per imposte risultano iscritte imposte differite per euro 2.875.478, generate da variazioni
temporanee del reddito. Per un dettaglio delle movimentazioni degli esercizi precedenti e dell’ esercizio in corso, si
rimanda alla specifica sezione della presente nota integrativa dedicata a calcolo delle imposte.

Lavoce “Altri fondi” accoglie accantonamenti stanziati per far fronte a perdite o debiti di natura determinata, di
esistenza certa o probabile, dei quali tuttavia alla chiusura dell'esercizio erano indeterminati o I'ammontare o la
data di sopravvenienza. Gli stanziamenti riflettono la migliore stima possibile sulla base degli elementi a
disposizione.

Si segnalache nel corso del 2020:

- @ stato azzerato un precedente accantonamento di Euro 51.764 per somme dovute all'Agenzia Riscossione, a
seguito della definizione di cartelle sospese;

- € stato azzerato un precedente accantonamento di Euro 134.271 per somme stanziate a fronte del contenzioso
instaurato da due ex dipendenti per somme reclamate a seguito dell'interruzione del rapporto;

- SoNno stati azzerati tre precedenti accantonamenti per complessivi Euro 85.102 effettuati a fronte di possibili
posizioni debitorie che sarebbero potute emergere a seguito della liquidazione della societa controllata Pst-Bic stl;
come detto in altro paragrafo laliquidazione si € conclusae si € proceduto all'annullamento di tali poste di

bilancio.

Pertanto allafine dell'esercizio non sono presenti "altri fondi rischi".

Trattamento di finerapporto di lavor o subordinato

Qui di seguito si forniscono leinformazioni sul TFR.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Valore di inizio esercizio 245.747
Variazioni nell'esercizio
Accantonamento nell'esercizio 8.426
Utilizzo nell'esercizio 162.563
Totale variazioni (154.137)
Valore di fine esercizio 91.610

Il trattamento di fine rapporto corrisponde alla sommatoria dei debiti maturati alla fine dell’ esercizio a favore di
ciascun dipendente, che non abbia optato per altro fondo pensionistico, in rapporto all’ anzianita conseguita.

Debiti

Di seguito vengono fornite informazioni di dettaglio relativamente a debiti iscritti nel passivo dello stato
patrimoniale. Lariclassificazione dei debiti entro e oltre I'esercizio & effettuata con riferimento ala loro scadenza
contrattuale, tenendo conto anche di fatti ed eventi previsti nel contratto che possono aver determinato una
modifica della scadenza originaria.

Variazioni e scadenza dei debiti

Di seguito sono fornite le informazioni relative alle variazioni e ala scadenza del debiti.

Bilancio di esercizio al 31-12-2020

Informazioni societarie « 23  di 56

Pag. 20 di 30

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04



Registro Imprese PORTO INDUSTRIALE DI LIVORNO S.P.A. IN FORMA
Archivio ufficiale della CCIAA ABBREVIATA SPIL S.P.A.

Documento n . T 443010347 . .
estratto dal Registro Imprese in data 08/07/2021 Codice Fiscale 80010790493

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.IA.A. PORTO INDUSTRIALE DI LIVORNO S.P.A. IN FORMA ABBREVI...

Bilancio aggiornato al 31/12/2020 Codice fiscale: 80010790493

v.2.11.3 PORTO INDUSTRIALE DI LIVORNO S.P.A. IN FORMA ABBREVIATA SPIL
Valore di inizio Variazione Valore di fine  Quota scadente entro  Quota scadente oltre
esercizio nell'esercizio esercizio I'esercizio I'esercizio

Debiti verso banche 24.536.151 (483.736) 24.052.415 44 24.052.371

Acconti 243.593 (26.490) 217.103 217.103

Debiti verso fornitori 285.869 (192.207) 93.662 93.662

Debiti verso imprese controllate 964 (964)

Debiti tributari 971.812 (571.977) 399.835 399.835

gii';;;’ze;i%'cslgfé“' Kilpievicenzatc ] 26.835 (17.478) 9.357 9.357

Altri debiti 3.191.555 (899.954) 2.291.601 991.532 1.300.069

Totale debiti 29.256.779 (2.192.806) 27.063.973 1.711.533 25.352.440

La voce acconti recepisce i versamenti per caparre e acconti relativi a cessioni dimmobili non ancora perfezionate
al termine dell'esercizio.

| debiti verso fornitori accolgono i debiti di natura commerciale e quelli relativi all'acquisto di beni e servizi,
comprese |e fatture daricevere e le note di credito daricevere.

Tragli altri debiti figurain particolare quello verso il controllante Comune di Livorno, riferito alCl e IMU dovuti
per gli anni 2011/2018, per i quali € stata definita la rateazione, ammontante al 31.12.2020 a Euro 1.469.827. |l
valore di tale posta ad inizio 2020 ammontava a Euro 1.901.788.

Lavoce “Debiti tributari” accoglie:
- il debito per IRES 2020 per euro 332.137,;
- il debito per IRAP 2020 per euro 55.826;
- il debito per IVA per euro 7.356;

- il debito per ritenute d'acconto correnti 4.472.

| debiti verso gli istituti di previdenzae di sicurezza sociale accolgono principalmente i debiti verso I'NPSrilevati
sulle retribuzioni, anche differite dei dipendenti.

Di seguito viene fornito un dettaglio degli atri debiti

Descrizione Importo
Esigibili entro I'esercizio successivo 991.532
Esigibili oltre I'esercizio successivo 1.300.069
Totale calcolato 2.291.601

Si riportano le principali voci:
- Rateazionein corso con il Comunedi Livorno per Ici e Imu anni 2011/2018: 1.469.827;
- Rateazione in corso con il Comune di Collesalvetti per Ici e Imu anni 2012/2018: 495.593;

Suddivisione dei debiti per area geografica

Con riferimento alladatadi chiusura non esistono debiti verso soggetti ubicati fuori dal territorio nazionale.
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Debiti di durata superiore ai cinque anni e debiti assititi da garanzie reali su beni sociali

Di seguito si fornisce un dettaglio dei debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali. Non si evidenziano debiti di
durata superiore ai cinque anni.

Debiti assistiti da garanzie reali
Debiti non assistiti da garanzie reali ~ Totale

Debiti assistiti da ipoteche Totale debiti assistiti da garanzie reali

Ammontare 22.172.252 22.172.252 4.891.721 27.063.973

Ratei erisconti passivi

Di seguito & espostain forma tabellare la composizione dei "Ratei e risconti passivi" nonche la suavariazione
nell'esercizio.

Di seguito vengono fornite le informazioni relative ai ratei e risconti passivi.

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Ratei passivi 21.764 (21.764)
Risconti passivi 140.058 (17.646) 122.412
Totale ratei e risconti passivi 161.822 (39.410) 122.412

Non sussistono, aladatadi chiusuradell’ esercizio, ratei e risconti aventi durata superiore a cinque anni.

Lavoce “Risconti passivi” risulta cosi composta:
Descrizione Importo
Risconti passivi 122.412
Totale calcolato 122.412

Trattas di quote di affitti attivi e di quote di abbonamenti relativi a parcheggio di competenza dell'esercizio
successivo.
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Nota integrativa abbreviata, conto economico

Il Conto Economico fornisce una rappresentazione delle operazioni di gestione mediante una sintesi dei

componenti positivi e negativi di reddito che hanno contribuito a determinare il risultato economico.
| componenti positivi e negativi sono raggruppati in modo da fornire risultati intermedi significativi.

Valoredella produzione

Di seguito vengono esposti i dettagli del valore della produzione

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoriadi attivita

Si propone laripartizione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni secondo categorie di attivita

Categoria di attivita

Valore esercizio corrente

vendita immobili 593.415
canoni locazione immobili 768.287
ricavi parcheggio 210.877
servizi vari 4.400
Totale 1.576.979

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per area geografica

| ricavi delle prestazioni sono stati conseguiti interamente nel territorio nazionale.

Di seguito viene fornito un dettaglio della variazione del valore della produzione.

Descrizione Valore al 31/12/2019 Valore al 31/12/2020 Variazione
Ricavi delle vendite e delle prestazioni 3.268.255 1.576.979 | -1.691.276
Variazione delle rimanenze di prodotti in lavorazione, semilavorati e finiti -1.579.964 -128.492 1.451.472
Variazioni dei lavori in corso su ordinazione - - -
Incrementi di immobilizzazioni per lavori interni - - -
Altri ricavi e proventi 12.736.962 1.038.416 | -11.698.546
Totale calcolato 14.425.253 2.486.903 | -11.938.350

Di seguito viene fornito un dettaglio della variazione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni.

Descrizione Valore al 31/12/2019 Valore al 31/12/2020 Variazione
Merci c/vendite 1.988.301 593.415 | -1.394.886
Prestazioni di servizi 368.191 215.277 -152.914
Fitti attivi (attivita caratteristica) 911.763 768.287 -143.476
Totale calcolato 3.268.255 1.576.979 | -1.691.276

Di seguito viene fornito un dettaglio della variazione degli altri ricavi e proventi.

Descrizione Valore al 31/12/2019 Valore al 31/12/2020 Variazione
Rimborsi spese 11.297 8.357 -2.940
Arrotondamenti attivi 31 -31
Plusvalenze ordinarie 12.029.669 -12.029.669
Altri... 40.757 20.556 -20.201
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Descrizione Valore al 31/12/2019 Valore al 31/12/2020 Variazione
sopravvenienze attive 655.208 316.403
risarcimenti 37.892
Totale calcolato 12.736.962 -11.698.546

Con riguardo alle informazioni presentate nel prospetto precedente si segnala la sopravvenienza attiva di Euro
543.734 derivante dall'esclusione del versamento del saldo Irap relativo al'anno 2019, cosi come disposto dall'art.
24 del D.L. 34/2020 quale misura di sostegno per le imprese a seguito della pandemia Covid-19.

Costi della produzione

Di seguito viene fornito un dettaglio della variazione dei costi della produzione.

Descrizione Valore al 31/12/2019 Valore al 31/12/2020 Variazione:
Per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 8.991 2.695 -6.296
Per servizi 710.251 442.867 @ -267.384
Per godimento di beni di terzi 12.073 5.349 -6.724
Per il personale 436.639 171.602 @ -265.037
Ammortamenti e svalutazioni 140.763 39.672 | -101.091
Variazioni delle rimanenze di materie prime, sussidiarie, di consumo e merci 846 562.464 | 561.618
Accantonamenti per rischi 19.271 - -19.271
Altri accantonamenti
Oneri diversi di gestione 1.218.006 362.174 | -855.832
Totale calcolato 2.546.840 1.586.823 | -960.017

Con riguardo alle informazioni presentate nel prospetto precedente & possibile svolgere le seguenti considerazioni:

- Voce B6) per materie prime .... sono presenti spese per acquisto materiali di cancelleria, per manutenzioni e
varie;

- Voce B7) per servizi: accoglie prevalentemente consulenze, utenze, manutenzioni, spese condominiali, compensi
amministratore, collegio sindacale e revisore

- Voce B8) godimento beni di terzi: concessioni demaniali e noleggi;

- Voce B9) costi del personale: I'onere complessivo sostenuto a questo titolo; il CCNL applicato € quello del
COMMercio e servizi;

- Voce B10) Ammortamenti e svalutazioni: si rinviaaquanto riferito in altra parte del documento;

- Voce B11) Variazione delle rimanenze: s tratta delle rimanenze dei beni immobili a magazzino;

- Voce B14) Oneri diversi: trattasi prevaentementedi IMU (229.920), di sopravvenienze e di altreimposte e
tasse.

Commento conclusivo costi della produzione

E' importante sottolineare che i costi sono rilevati a netto di resi, abbuoni e premi. Gli sconti di natura finanziaria
sono stati rilevati alavoce C16, costituendo proventi finanziari.

Proventi eoneri finanziari

Di seguito vengono dettagliate tutti i componenti positivi e negativi del risultato economico d'esercizio connessi
al'attivitafinanziaria dell'impresa.
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Composizione dei proventi da partecipazione

Di seguito viene fornito un dettaglio della variazione dei proventi da partecipazione.

Descrizione Valore al 31/12/2019 Valore al 31/12/2020 Variazione
Dividendi da partecipazioni in altre imprese - 136.000 = 136.000
Totale calcolato - 136.000 | 136.000

Si segnalail dividendo di Euro 136.000 derivante dalla quotadi partecipazione detenuta nella societa Spil SCL srl.

Ripartizione degli interessi e altri oneri finanziari per tipologia di debiti

Il prospetto immediatamente sotto mostra la ripartizione degli interessi e altri oneri finanziari per tipologia di

debiti.

Interessi e altri oneri finanziari
Debiti verso banche 669.582
Altri 84.643
Totale 754.225

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entita o incidenza
eccezionali

Di seguito vengono dettagliati i proventi e gli oneri di entita /o natura eccezionale.
Si ritiene di dover segnalare la sopravvenienza attiva di € 543.734 per stralcio saldo Irap 2019, descritta nel
paragrafo dedicato a Valore della produzione.

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

Di seguito viene fornito un dettaglio delle imposte correnti, differite ed anticipate con indicazione delle variazioni
rispetto all'esercizio precedente.

Descrizione Valore al 31/12/2019 Valore al 31/12/2020 Variazione
IRES 310.803 332.137 21.334
IRAP 584.781 55.826 -528.955
Imposte dirette relative a esercizi precedenti 69 - -69
Calcolo IRES differita 2.309.696 - | -2.309.696
(Rigiro IRES differita) -10.949 -577.424 -566.475
Calcolo IRES anticipata -26.292 -14 26.278
(Rigiro IRES anticipata) 531.891 179.468 -352.423
(Rigiro IRAP anticipata) 9.442 - -9.442
Totale calcolato 3.709.441 -10.007 | -3.719.448

Nell'apposito prospetto risultano evidenziate, in modo dettagliato, e differenze temporanee che hanno comportato
larilevazione delle imposte differite e anticipate, con il dettaglio delle aliquote applicate e le variazioni rispetto
all'esercizio precedente.
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L e imposte anticipate sono state mantenute ed imputate a bilancio anche per le variazioni temporanee 2020
poiché la Societaritiene, sullabase dei piani dimpresa elaborati, chein futuro si genereranno imponibili fiscali tali
da poter riassorbire e differenze temporanee non dedotte.

Dettaglio delle differenze tempor anee deducibili

Descrizione

acc.to cause legali
ammort. immobili
civili

disallin. ammort.
cespiti

ecced. accant.f.
sval. crediti
compensi amm.ri
non corrisposti

sval. cred.
obbligazioni

Importo al termine
dell'esercizio precedente

sval. cred. per antic.

sopravv. strard. int
di mora

int. pass. ex art.96
tuir

130.000

15.781

78

369.259

155.711

498.342

45.500

1.075.000

2.891.473

nell'esercizio

Effetto
fiscale
IRES

Variazione verificatasi = Importo al termine Aliquota
dell'esercizio IRES
(130.000) - | 24,00%

- 15.781 | 24,00%

- 78 | 24,00%
(181.831) 187.428 | 24,00% 44.983
(150.293) 5.418 | 24,00%

- 498.342 | 24,00% 119.602
- 45.500 | 24,00% 10.920

- 1.075.000 | 24,00% 258.000

(285.598)

Dettaglio delle differ enze tempor anee imponibili

Descrizione
rival. volontaria
ex Fenice
plusval
rateizzate
sopravv. att.
legge Bersani

Informativa sull'utilizzo delle perdite fiscali

Importo al termine

dell'esercizio precedente

4.420.047

9.623.735

180.636

nell'esercizio

(2.405.934)

Variazione verificatasi = Importo al termine Aliquota Effetto
dell'esercizio IRES fiscale IRES

- 4.420.047 | 24,00% 886.803

7.217.801 | 24,00%

- 180.636 | 24,00% 43.353

2.605.875 | 24,00% 625.410

1.732.272

Aliquota fEigf;tlz
IRAP IRAP
4,82% 761

Aliquota Effetto
IRAP fiscale IRAP

4,82% 213.046

La societa non harilevato perdite fiscali nell'esercizio in corso e negli esercizi precedenti e di conseguenzanon c'é
stato alcun utilizzo.
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Nota integrativa abbreviata, altre infor mazioni

Di seguito vengono dettagliate informazioni diverse da quelle desumibili dal prospetto contabile.
Verranno dettagliate specifiche informazioni che si ritiene essere rilevanti.

Dati sull'occupazione

Il numero medio dei dipendenti durante I'esercizio, ripartito per categoria, viene evidenziato nel seguente

prospetto.

Numero medio
Dirigenti 0.25
Impiegati 4
Operai 1
Totale Dipendenti 5.25

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e
Impegni assunti per loro conto

Si evidenziano di seguito i compensi, le anticipazioni e i crediti concessi ai membri del consiglio di
amministrazione e del collegio sindacale.

Amministratori Sindaci

Compensi 30.000 20.000

Compensi al revisorelegale o societa di revisione

Come richiesto dall'articolo 2427, comma 1, numero 16-bis), si indica I'importo totale dei corrispettivi spettanti al
revisore legale o alla societa di revisione legale per la revisione legale dei conti annuali e I'importo totale dei
corrispettivi di competenza per atri servizi svolti.

Valore
Revisione legale dei conti annuali 5.339

Totale corrispettivi spettanti al revisore legale o alla societa di revisione 5.339

Informazioni sui patrimoni ei finanziamenti destinati ad uno specifico affare

Lasocietd, nel corso dell’ esercizio, non ha deliberato in merito allafacolta concessa dallalettera a) del comma 1
dell’ art. 2447 bis del codice civile sulla costituzione di patrimoni destinati a specifici affari.

Lasocietd, nel corso dell’ esercizio, non ha stipulato alcun contratto relativo al finanziamento di specifici affari,
possibilita previstadallaletterab) del comma 1 dell’ art. 2447 bis del codice civile.

I nformazioni sulle operazioni con parti correlate
Con riferimento all’ obbligo informativo previsto dal numero 22-bis) dell’art. 2427 c.c., introdotto dal D.Lgs. n.

173/2008 di recepimento della Direttiva 2006/46/CE e relativo alle operazioni realizzate con parti correlate, come
definite nei principi contabili internazionali e in particolare nello IAS 24, si precisa che nel corso dell’ esercizio
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non sono state poste in essere operazioni per importi di rilievo od a condizioni che si discostano da quelle di
mercato.

I nformazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale
Con riferimento al’obbligo informativo previsto dal numero 22-ter) dell’ art. 2427 c.c., introdotto dal D..Lgs. n.
173/2008 di recepimento della Direttiva 2006/46/CE e relativo agli accordi c.d. “fuori bilancio”, si precisa che la

nostra societa non ha alcun obbligo informativo in quanto non sussistono accordi non risultanti dallo stato
patrimoniae.

I nformazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Non vi sono fatti di rilievo accaduti dopo la chiusura dell’ esercizio, fatta eccezione per la perdurante emergenza
sanitariadovutaa COVID-19, di cui ala prima parte della presente nota integrativa.

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

Il progetto di bilancio a 31.12.2020 che viene presentato all’ esame e al’ approvazione dell’ assemblea dei soci si
chiude con un utile di euro 295.013

Si propone al'assemblea di destinare il risultato d'esercizio nella seguente maniera:

Utile (Perdita) d’esercizio al 31/12/2020 Euro 295.013,11

A riserva straordinaria Euro 295.013,11

Infor mazioni relative al fair value degli strumenti finanziari derivati

Si specifica che tale obbligo informativo non sussiste in capo alla nostra societa in quanto non si rileva alcuna
delle fatti specie sopra previste.
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Nota integrativa, partefinale

Il presente bilancio di esercizio, composto da stato patrimoniale, conto economico e nota integrativa, & stato
redatto con chiarezza e rappresenta in modo completo, veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria
della societa nonchéil risultato economico dell‘esercizio e corrisponde alle risultanze delle scritture contabili.
LIVORNO (LlI), li 15 marzo 2021
L'Amministratore Unico
Dott. Daniele Fico
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Dichiarazione di confor mita del bilancio

Il sottoscritto MASSIMO MINGHI iscritto nell’ Albo dei dottori commercialisti ed esperti contabili di LIVORNO
al numero 54, ai sensi dell’art. 31 comma 2-quinquies della Legge 340/2000, dichiara che il presente documento
é conforme all’ originale depositato presso la societa.
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SOCIETA’ PORTO INDUSTRIALE DI LIVORNO 5.p.A.

Sede in Scali del Corso, 557123 Livorno
Capitale sociale Euro 2.858.626,16 i.v.

Verbale assemblea degli azionisti del 22 aprile 2021

L'anno 2021, il giorno 22 del mese di aprile alle ore 15,00, presso la sede della Societa In Livorno,
Scali del Corso n. 5, st & tenuta l'assemblea degli azionisti della Societa Porto Industriale di Livorno
Spa (di seguito SPIL Spa) per discutere e deliberare sul seguente

ordine del giorno

1. Bilancio d'esercizio chiuso al 31/12/2020: deliberazioni inerenti e conseguenti

Attribuzione amministratore unico compenso in misura variabile di cui alla delibera

assembleare del 17.10,2018: deliberazioni inerenti e conseguenti

3. Nomina organo amministrativo per il triennio 2021-2023 e determinaziong compenso
Nomina collegio sindacale per il triennio 2021-2023 e determinazione compenso

5. Varie ed eventuali

I

Nel luogo e all'ora indicata risultano fisicamente presenti la Sig.ra Mariangela Gremigni,
dipendente SPIL Spa ed il Rag. Riccardo Monaco, revisore legale dei conti e collegati in video
conferenza tramite skype il Dott. Daniele Fico, amministratore unico della societa; Gianfranco
Simoncini, assessorc alle partecipate del Comune di Livorno, non in proprio ma quale
rappresentante del socio Comune di Livorno, giusta delega del Sindaco Luca Salvetti con
ordinanza n. 66 del 2 aprile 2021; il Dott. Enrico Montagnani, responsabile rapporti con societh e
aziende partecipate Comune di Livorno; la Dott.ssa Eliana Cecere, presidente del collegio
sindacale SPIL Spa; il Dott. Andrea Sismondi, sindaco effettivo SPIL Spa ed il Dolt. Ferruccio
Razzolini, sindaco effettivo SPIL Spa.

A sensi di Statuto assume la presidenza il Dott. Daniele Fico, amministratore unico della societa. 1
presenti chiamano a fungere da segretario Mariangela Gremigni, rinunciando 'assemblea alla
nomina degli serutatori.

Coslituilo cosi l'ufficio di presidenza, il Presidente constata e fa constatare:

- la presenza dell’organo amministrativo, nella persona di se medesimo;

- la presenza della maggioranza del capitale sociale nella persona dell’assessore Gianfranco
Simoncini, in rappresentanza del Comune di Livorno, litolare di n. 3.377.312 azioni del valore
nominale di euro 1.756.202,24, corrispondenti al 61,44% del capitale sociale.

Risultano, al contrario, assenti i soci: Banco BPM Spa, titolare di n. 821.346 azioni del valore
nominale di euro 427.099,92, corrispondenti al 14,94% del capitale sociale; Banca Monte dei Paschi
di Siena, titolare di n. 849.600 azioni del valore nominale di euro 441.792,00, corrispondenti al
15,45% del capitale sociale; Comune di Collesalvetti, titolare di n. 10.000 azioni del valore nominale
di euro 5.200,00, corrispondenti allo 0,16% del capitale sociale; Frovincia di Livorno, titolare di n.
84.100 azioni del valore nominale di euro 43.732,00, carrispondenti al 1,53% del capitale sociale;

- la presenza del collegio sindacale nelle persone della Dottssa Eliana Cecere, presidente e dei
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sindaci effettivi Dott. Andrea Sismondi e Dott. Ferruccio Razzolini;

- la presenza del revisore legale dei conti Rag. Riccardo Monaca;

- che 'assemblea & stata convocata tramile pec inviata ai soci, al componenti del collegio sindacale
ed al revisore legale dei conti, in data 17 marzo 2021;

- che, quindi, I'assemblea & validamente costituita ed atta a deliberare,

Con riferimento al primo punto all'ordine del giorno, il Presidente illustra il bilancio al 31.12.2020
che chiude con un risultato di esercizio positivo di euro 295.013.

Al riguardo, il Presidente si sofferma sulle operazioni di maggiore rilevanza svolte nell’anno 2020
in esecuzione del piano industriale quinquennale posto a corredo dell'accordo di ristrutturazione
dei debiti ex art. 182-bis L.F. omologato, come noto, il 3 ottobre 2018 dal Tribunale di Livorno.
Prende la parola la Dott,ssa Cecere che da lettura della relazione al bilancio del collegio sindacale.
Prende quindi la parola il Rag. Monaco che da lettura della relazione sulla revisione contabile al
bilancio di esercizio al 31.12,2020.

Prende la parola |'assessore Simoncini il quale fa presente che la Giunta con decisione n. 96 del 20
aprile 2021 gli ha dato mandato di approvare il bilancio di esercizio.

Dopo ampia discussione, I'assemblea all'unanimita dei presenti delibera di approvare il bilancio di
esercizio al 31.12.2020 e di destinare il risultato di esercizio di euro 295.013 a riserva straordinaria,
avendo raggiunto la riserva legale il limite previslo dall’art. 2430, comma 1, c.c.

Il bilancio chiuso al 31 dicembre 2020 risulta quindi approvato.

In rtelazione al secondo punto all‘ordine del giomo, il Presidente ricorda che con delibera
dell’assemblea ordinaria degli azionisti del 17 ottobre 2018 ¢ stato attribuite all’amministratore
unico un compenso annuo pari a complessivi euro 30.000,00, oltre accessori, di cul: euro 18.750,00,
oltre accessori, in misura fissa ed euro 11,250,00, oltre accessori, in misura variabile legata ai
risultati del piano industriale. Il Presidente da quindi lettura della relazione dell’amministratore
unico sui risultati del piano industriale al 31.12.2020. Prende la parola l'assessore Gianfranco
Simoncini che alla luce della decisione di Giunta sopra citata delibera di ativibuire integralmente
all’ammiinistratore unico il compenso variabile nella misura prevista, anche in relazione della
riduzione del personale per buona parte dell’anno che ha richiesto un maggiore impegno da parte
dell’amministratore unico, nonché delle diverse vertenze giudiziarie portate a conclusione durante
il 2020.

In merito al terzo argomento all‘ordine del giorno, il Presidente fa presente che con l'approvazione
del bilancio di esercizio & giunto a scadenza il suo mandato di amministratore unico, motivo per
cui risulta necessaria la nomina dell’organo amministrativo per il triennio 2021- 2023.

Dopo breve discussione il socio Comune di Livorno delibera di confermare, sulla base della
suddetta delibera di Giunta, amministratore unico per il triennio 2021-2023, sino all'approvazione
del bilancio al 31.12.2023, il Dott. Daniele Fico, nato a Napoli il 24 aprile 1966, domiciliato ai fini
delld carica in Firenze, via Cassia n. 4, codice fiscale FCI DNL 66024 F839Z; deliberando altresi di
confermare il compenso annuo in complessivi € 30.000,00, oltre accessori, di cui: € 18.750,00, oltre
accessori in misura fissa ed € 11.250,00, oltre accessori in misura variabile legata ai risultati del
piano industriale. s

Il Dott. Daniele Fico accelta 'incarico ringraziando per la fiducia accordata.

Con riferimento al quarto punto all'ordine del giomo, I'assemblea, dopo aver ringraziato | sindaci
scaduti per I'opera svolta, all’'unanimita dei presenti delibera di nominare il collegio sindacale per
il triennio 2021-2023, sino all’approvazione del bilancio al 31,12.2023, nelle persone di:

. Dott.ssa Susanna Corsini, nata a Massa Marittima (Gr) il 28 febbraio 1962 ¢ domiciliata a Livorno,
in viale Italia n. 183, codice fiscale CRS SNN 62868 F032L, revisore ufficiale dei conti iscritta al n.
86045 come da decreto ministeriale del 27 luglio 1999, in G.U. del 28 seltembre 1999, Presidente;

Verbale assemblea ordinaria Pagina 2

Informazioni societarie « 35  di 56



Registro |
AreC%R if:umzir;zede”a CCIAA PORTO INDUSTRIALE DI LIVORNO S.P.A. IN FORMA

Documento n . T 443010347 ABBREVIATA SPIL S.P.A.

estratto dal Registro Imprese in data 08/07/2021 Codice Fiscale 80010790493
Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.LAA. PORTO INDUSTRIALE DI LIVORNO S.P.A. IN FORMA ABBREVI...
Bilancio aggiornato al 31/12/2020 Codice fiscale: 80010790493

- Dott. Enrico Meucci, nato a Livormmo il 16 giugno 1955 ed ivi domiciliato in via San Francesco 17,
codice fiscale MCC NRC 55H16 E625D, revisore ufficiale dei conli iscrilto al n. 38019 come da
decreto ministeriale del 12 aprile 1995, in G.U. del 21 aprile 1995, sindaco effettivo;

- Dott. Gabriele Nannipieri, nato a Livorne il 20 giugno 1992 ed ivi domiciliato in via delle
Cateratte n. 90/6, codice fiscale NNN GRL 92H?20 E625Z, revisore ufficiale dei conti iscritto al n.
180862 come da decreto ministeriale del 2 maggio 2019, in G.U. del 28 maggio del 2019, sindaco
effettivo;

- Dott. Michele Cinini, nato a Livorno il 14 settembre 1969 ed ivi domiciliato in via Lampredi n. 45,
codice fiscale CNN MHL 69P14 E625T, revisore ufficiale dei conti iscritto al n. 85959 come da
decreto ministeriale del 27 luglio 1999, in G.U. del 28 settembre 1999, sindaco supplente;

- Dott.ssa Eva Gradassi, nata a Livorno il 12 ottobre 1985 ed ivi domiciliata in via Giovanni
Bartolena n. 37, codice fiscale GRD VEA 85R52 E625P, revisore ulficiale dei conhi iscritta al n.
183503 come da decreto ministeriale del 8 marzo 2021, in G.U. del 2 aprile 2021, sindaco supplente.
L'assemblea all'unanimith dei presenti decide di attribuire al presidenta del collagio sindacale un
compenso annuo di euro 10.000,00, oltre accessori di legge ed ai sindaci effeltivi un compenso
annuo ciascuno di euro 5.000,00, oltre accessori di legge.

Dopo di che null'altro essendovi a deliberare, ¢ nessun altro chiedendo la parola, la seduta & tolta
alle ore 16,40 previa letfura e unanime approvazione del presente verbale.

Il Segretario [l Presidente

Mariangela Cromigni Dott. Danielg Fico
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R.E.A, C.C.LA.A. di Livorno n. 3799
Capitale Sociale 2.858.626,00 i.v.

Relazione del revisore unico indipendente ai sensi dell’art.14 D.LGS. 27.02,2010, n.39

All'Assemblea degli azionisti della Porto Industriale di Livorno S.p.a.

Relazione sulla revisione contabile del bilancio d'esereizio al 31.12.2020

Giudizio

Ho svolto la revisione contabile dell'allegato bilancio d'esercizio della societa Porto Industriale di Livorno
S.p.Aal 31.12.2020, costituito dallo stato patrimoniale, dal conto economico, dal rendiconto finanziario per
I'esercizio chiuso a tale data e dalla nota integrativa.

A mio gludizio, Il bilancio d'esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corratta della situazione
patrimoniale e finanziaria della societa al 31 dicembre 2020, del risultato economico e del flussi di cassa per
I'esercizio chiuse a tale data in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione.

Elementi alia base de/ giudizio

Hao svelto la revisione contabile in conformita ai principi di revisione internazionali ISA Italia. Le mie
responsabilita ai sensi di tali principi sono ulteriormente descritte nella sezione Responsahilita del revisore
per la revisione contabile del bilancio d'esercizio della presente relazione. Sono indipendente rispetto alla
societa in conformita alle norme e ai principi in materia dj etica e di indipendenza applicabili nell'ordinamento
italiano alla revisione contabile del bilancio.

Ritengo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il mio giudizio

Responsabilita dell'amministratore e del collegio sindacale per il bilancio d’esercizio

L'amministratore & responsabile per la redazione del bilancio d'esercizio che fornisca una rappresentazione
veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione e, nel termini
previsti dalla legge, per quella parte del controllo interno dallo stesso ritenuta necessaria per cansentire la
redazione di un bilancio che non contenga errori significativi dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non
intenzionali.

L'amministratore & responsabile per la valutazione della capacita della societa di continuare ad operare come
un'entita in funzionamento e, nella redazione del bilancio d'esercizio, per 'appropriatezza dell'utilizzo del
presupposto della continuitad aziendale, nonché per una adeguata informativa in materia. L'amministratore
utilizza il presupposto della continuita aziendale nella redazione del bilancio d'esercizio a meno che abbia
valutato che sussistono le condizioni per la liguidazione della societd o per l'interruzione dell'attivita o non
abbia alternative realistiche a tali scelte.
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Il collegio sindacale ha la responsabilita della vigilanza, nei termini previsti dalla legge, sul processo di
predisposizione dell'informativa finanziaria della societa.

Responsabilita del revisore per la revisione contabile del bilancio d’esercizio.

Il miei obiettivi sono I'acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio d'esercizio nel suo complesso
non contenga errori significativi, dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali, e 'emissione di
una relazione di revisione che includa il mio giudizio, Per ragionevole sicurezza si intende un livello elevato
di sicurezza che, tuttavia, non fornisce la garanzia che una revisione contabile svolta in conformita ai principi
di revisione internazionali ISA ltalia individui sempre un errore significative, qualora esistente, Gli errori
possono derivare da frodi o da comportamenti o eventi non intenzionali  sono congiderati significativi qualora
ci si possa ragionevelmente attendere che essi, singolarmente o nel loro insieme, siano in grado di
influenzare le decisioni economiche prese dagli utilizzatori sulla base del bilancio d'esercizio.

Nell'ambito della revisione contabile svolta in conformitd ai principi di revisione internazionali ISA ltalia, ho
esercitato il giudizio professionale ed ho mantenuto lo scetticismo professionale per tutta la durata della
revisione contabile. Ho effettuato n, 10 (dieci) revisioni generali e/o specifiche presso I'azienda nel corso
della revisione dell'anne 2020 e precisamente dal 14.05,2020 al 17.03.2021.

« Ho identificato e valutato | rischi di errori significativi nel bilancio d'esercizio, dovutl a frodi o a compertamenti
o eventi non intenzionali; ho definite & svolto procedure di revisione in risposta a tali rischi; ho acquisite
elementi probativi sufficienti ed appropriati su cul basare il mio giudizio, Il rischio di nen individuare un errore
significativo dovuto a fradi & pill elevato rispetto al rischio di non individuare un errore significative derivante
da comportamenti o eventi nen intenzionali, poiché la frode pud implicare I'esistenza di collusioni, falsificazieni,

omissioni intenzionali, rappresentazioni fuervianti o forzature del controllo interno;

+ Ho acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione contabile allo scopo di
definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e non per esprimere un giudizio sull'efficacia del
controllo interno della societa;

¢ Ho valutato I'appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza delle stime contabili
effettuate dall'organo amministrativo, inclusa la relativa informativa;

= Sono giunto ad una conclusione sull'appropriatezza dell'utilizzo da parte dell'amministratore del presupposto
della continuita aziendale e, in base agli elementi probativi acquisiti, sull'eventuale esistenza di una incertezza
significativa riguardo ad eventi e/o circostanze che possono far sorgere dubbi significativi sulla capacita della
societd di continuare ad operare come un'entitad in funzionamento. Concordo con la valutazione
dell'Amministratore Unico.

« Ho valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d'esercizio nel suo complesso, inclusa
l'informativa, e se il bilancio d'esercizio rappresenti le operazioni e gli eventi sottostanti in modo da fornire una
corretta rappresentazione;

« Ho comunicato ai respansabili delle attivita di governance, identificati ad un livello appropriato come richiesto

dagli ISA Italia, tra gli altri aspetti, la portata e la tempistica pianificate per la revisione contabile e i risultati
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significativi emersi, incluse le eventuali carenze significative nel controllo interno identificate nel corso della

revisione contabile.

Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari

L'amministratore della Porto Industriale di Livorne S.p.A & responsabile per la predisposizione della relazione

sul governo societario al 31 dicembre 2020, sulla quale non he nulla da riportare.

Livorna 30 Marzo 2021
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RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE

sui risultati dell'esaercizio chiuso il 31 dicembre 2020

kW h KRR

Al Bignori BAzionistl della Societd Porto Industriale di

. Liverne SpA

Signori Azionisti,

nel corso dell’esercizic chiusc 11 31 dicembre 2020 la nostra
attivita & stata ispirata alle disposizloni di legge e alle
Norme di compertamento del Collegio Sindacale emanate dal
Consiglio Nazienale. dei Dottori Commercialisti e degli

Espertil Contabili.

Attivitd di vigilanza
L'incarico alle scrivente Collegio Sindacale & state
conferite dall’Assemblea in data 15 glugno 2018 in sede di
approvaziona del Bilancio 2017, e scade con l/approvazione
dél presente bilancio 2020.
Nel corsoe dell’anne 2020 sono proseguite le vendite
immobiliari, tuttavia, risultano effettuate in maniera
limitata rispette al piano dfattuazicne ipotizzato.
Tale circostanza & derivata principalmsnte dall’emergenza
sanitaria Covid-19 & dalla crisi del mercato immehiliare.

Tali fattori hanno portato, come evidenziato anche in nota }\}L
integrativa redatta dall’Amministratore Unico, a non k

rispettare al 31/12/2020 i covenants finanziari legati al

Ee— -
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PFN e cid comporterd necessariamente una modifica
dell’accordo di ristrutturazions dei debiti.

Abbiamo vigilato sull’osservanza della legge e dallo Statuto
a sul riepetto dei principi di corretta amministrazione.
Abbiamo partecipate alle assembleé del spci, anche se con
modalitd Skype per effetto dell’emergenza sanitaria in atto,
in relazions alle quali, sulla base delle informazioni
disponibili, non abbiamo rxilevato violaziceni della legge e

' dello Statuto, né operazioni manifestamente imprudentdi,
azzardate o in potenziale eonflitto di interesse.

r Abbiame acquisito dall’Amministratore Unico, durante le
riunioni svoltesi, informazioni in meritc all’andamento
delle operazioni socitali e sul generale andamento della
gestione e sulla sua prevedibile evoluzione.

Abbiame incentrate, telematicamente, il soggetto incaricato
della revisione legale dei conti, 1l Rag. Riccardo Monaco,
e non sono emersi dati ed informazioni rilevanti che debbano
éssere evidenziati nella presente relazione.

Abbiame acguisitse conmscenza & vigilato, per quanto di nostra
compatenza, sull”adeguatezza e sul funzionamento
dell’assetta organizzative della societa, anche dopo i1
pensionamento del dirigente Dominici, e a tale riguardo non
abbiamo osservazioni. particolari da riferire,

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra
competenza, sull/adegquatezza & sul funzionamento del sistema Zi

amministrativo-contabile, nonché sull’affidabilita di jV

e —
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guest’ultime a rappresentare correttamente 1 fatti di
gestione, wmwediante 1’ottenimento di informazioni dail
responsablll delle funzieni, dal soggetto incaricato della
revisione legale dei conti Rag. Riccardo Monace & 1l'esame
dei documenti aziendali, ed a tale riguardo non abblamo
ocsservazioni particolari da riferire.
Abbiamo effettuate specifici atti di ispezione e di controllo
&, in base alle informazioni acquisite, non sono emerse
violazioni di legge, dello statuto o dei principi di corretta
amministrazione o irregelaritd o fatti censurabili.
Abbiamo aecquisito la relazione sul governo societario ex
art, 6, comma 4, D, Lgs. n, 175/2016.
Non sone pervenute denunzie ex art. 2408 c.c..
Nel corso dell’attivitad di vigilanza, coma sopra descritta,
non gono emersi altri fatti significativi tali da richiederne
la menzione nella presente relazione.
I1 Bilancio di esercizio & stato consegnato al Colleglo
éindacale nei termini di lagge.
L' hasemblea dei soci & stata conveocata nel rispetto del
termini,

Bilancieo d’'esercizio

Abbiame esaminato il Bilancie chiuso al 31 dicembre 2020,

redatto conformemente alle disposizioni del Codice Civile
mosl come modificato dal Decreto Legislativo n. 6 del @
17/01/2003.

Relazione del Collegio Sindacale al Bilancio 2020 Pag. 3 Cﬁ’

Informazioni societarie + 42  di 56



Registro Imprese

Stro 1mpr PORTO INDUSTRIALE DI LIVORNO S.P.A. IN FORMA
Archivio ufficiale della CCIAA o
Documento n . T 443010347 ABBREVIATA SPIL SP.A.

estratto dal Registro Imprese in data 08/07/2021 Codice Fiscale 80010790493

Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.IAA. PORTO INDUSTRIALE DI LIVORNO S.P.A. IN FORMA ABBREVI..

Bilancio aggiornato al 31/12/2020 Codice fiscale: 80010790493

to Stato Patrimoniale treva rappresentazione nei seguenti

dati:

TOTALE ATTIVO €, 41,094,214
PASSIVITA' €, 30.153.473
PATRIMONIO NETTO €. 10.940.741
TOTALE PASSIVO €., 41,094,214
UTILE D'ESERCIZIO o 295,013

11 Conto Economico, relativo alla gestione del periodo chiuso

i1 31 dicembra 2020 risulta di seguito riassunto:

VATORE DELLA PRODUZIONE €. Z.486.903
COSTT DELLA PRODUZIONE £, 1.586,0823
DIFFERENZA €. 900.080
PROVENTI T ONFRI FINAWZIARIA e ~615.074
RISULTATG PRIMA DELLE IMPOSTE €. 285.006
TMBOSTE SUL REDDITO D'ESERCIZIO €. -~ 10.007
UTILE D'ESERCIZIO (o8 295.013

Mon essends a noi demandata la revisione legale del Bilancio,

abbiams wvigilate sull’impostazione generale data allo

stesso, sulla sua generale conformitd alla legge per quel

che riguarda la sua formazione e struttura e a tale riguardo

non abbiamp osservazioni particolari da riferire.

Per guante di nostra conoscenza, 1'Anministratore Unico,

nella redazione del Bilancio, non ha derogato alle noxme di @

legge ai sensi dell’art, 2423, comma quattro, €, €.

S ——— i
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L'esereizio sociale, come sopra evidenziato, chiude con un
utile di € 295.013.

Conclusioni

Considerands anche le risultanze dell’attivitd svelta dal
Rag. Riccardo Monaco, incaricato della Revisions lLegals ded
Conti, 41 Collegio Sindacale, propons all’lAssemblea di
approvare il Bilancio d'esereizio chiuso il 31 dicembre 2020
cosl come redatte dall’Amministratore Unico e di deliberare

in merite alla destinazione dell’utile.
Livorno, 2 aprile 2021

Il Cellegio 8indacale

- Rag. Eliana Cecere - Presldente ;Z_«@fa&cs @MJ

-
-~ Dott. Ferzucclio Razzolini - Sinréfco affettivo
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1.  RIFERIMENTI NORMATIVI

La disciplina delle societd partecipate dalle Pubbliche Amministrazioni, di
cui al D.Lgs. 19 agosto 2016, n. 175, all’art. 6 - rubricato Principi fondantentali
sull'orgunizzazione e sulla gestione delle socicta a controllo pubblico, prevede:

1. Le societa a controllo pubblico, che svolgano attivita economiche protette
da diritti speciali o esclusivi, insieme con altre attivita svolte in regime di
economia di mercato, in deroga all'obbligo di separazione societaria previsto
dal comma 2-bis dell'art. 8 L. 10 ottobre 1990, n. 287, adottano sistemi di
contabilita separata per le attivith oggetto di diritti speciali o esclusivi e per

ciascuna attivita.

2. Le societa a controllo pubblico predispongono specifici programmi di
valutazione del rischio di crisi aziendale e ne informano l'assemblea

nell'ambito della relazione di cui al comma 4.

3, Fatte salve le funzioni degli organi di controllo previsti a norma di legge e
di statuto, le societa a controllo pubblico valutano I'opportunita di integrare,
in considerazione delle dimensioni e delle caratteristiche organizzative
nonché dell'attivita svolta, gli strumenti di governo societario con | seguenti:

a) regolamenti interni volti a garantire la conformita dell'attivita della
societd alle norme di tutela della concorrenza, comprese quelle in materia di
concorrenza sleale, nonché alle norme di tutela della proprieta industriale o
intellettuale;

b) un ufficio di controllo interno strutturato secondo criteri di adeguatezza
rispetto alla dimensione e alla complessita dell'impresa sociale, che
collabora con 'organo di controllo statutario, riscontrando tempestivamente
le richieste da questo provenienti, e trasmette periodicamente all'organo di
controllo statutario relazioni sulla regolarita e l'efficienza della gestione;

c) codici di condotta propri, o adesione a codici di condotta collettivi aventi
a oggetto la disciplina dei comportamenti imprenditoriali nei confronti di
consumatori, utenti, dipendenti e collaboratori, nonché altri portatori di
legittimi interessi coinvelti nell'attivita della societa;

d) programmi di responsabilita sociale d'impresa, in conformita alle
raccomandazioni della Commissione dell'Unione europea.
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4. Gli strumenti eventualmente adottati ai sensi del comma 3 sono indicati
nella relazione sul governo societario che le societa controllate
predispongono annualmente, a chiusura dell'esercizio sociale e pubblicano
contestualmente al bilancio d'esercizio,

5. Qualora le societh a controllo pubblico non integrino gli strumenti di
governo societario con quelli di cui al comma 3, danno conto delle ragioni
all'interno della relazione di cui al comma 4.

Ed ancora, all’art, 14 - rubricato Crisi d'impresa di sociela a partecipazione
pubblica:

1. Le societd a partecipazione pubblica sono soggette alle disposizion sul
fallimento e sul concordato preventivo, nonche, ove ne ricorrano i
presupposti, a quelle in materia di amministrazione straordinaria delle
grandi imprese in stato di insolvenza di cui al D. Lgs. 8 luglio 1999, n. 270 ¢
al D.L. 23 dicembre 2003, n. 247, converlito, con modificazioni, dalla L, 18
febbraio 2004, n, 39.

2. Qualora emergano, nell'ambito dei programmi di valutazione del rischio
di cui all'articolo 6, cormma 2, uno o pitt indicatori di crisi aziendale, I'organa
amministrativo della societd a controllo pubblico adolta senza indugio i
provvedimenti necessari al fine di prevenire l'aggravamento della crisi, di
correggerne gl effetti ed eliminame le cause, attraverso un idoneo piano di
risanamento.

3. Quando si determini la situazione di cui al comma 2, la mancata adozione
di provvedimenti adeguati, da parte dell'organo amministrativo, costituisce

grave irregolarita ai sensi dell'articolo 2409 ¢.c.

4. Non costituisce provvedimento adeguato, ai sensi dei commi 1 e 2, la
previsione di un ripianamento delle perdite da parte dell'amministrazione o
delle amministrazioni pubbliche socle, anche se attuato in concomitanza a
un aumento di capitale o ad un trasferimento straordinario di partecipazioni
o al rilascio di garanzie o in qualsiasi altra forma giuridica, a meno che tale
intervento sia accompagnato da un piano di ristrutturazione aziendale, dal
quale risulti comprovata la sussistenza di concrete prospettive di recupero
dell'equilibrio economico delle attivita svolte, approvato ai sensi del comma
2, anche in deroga al comma 5.
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5. Le amministrazioni di cui all'articolo 1, comma 3, L. 31 dicembre 2009, n.
196, non possono, salvo quanto previsto dagli articeli 2447 e 2482-fer c.c,
sottoscrivere aumenti di capitale, effettuare trasferimenti straordinari,
aperture di credito, né rilasciare garanzie a favore delle societa partecipate,
con esclusione delle societa quotate e degli istituti di credito, che abbiano
registrato, per tre esercizi consecutivi, perdite di esercizio ovvero che
abbiano utilizzato riserve disponibili per il ripianamento di perdite anche
infrannuali. Sono in ogni caso consentiti i trasferimenti straordinari alle
societd di cui al primo periodo, a fronte di convenzioni, contratti di servizio
o di programma relativi allo svolgimento di servizi di pubblico interesse
ovvero alla realizzazione di investimenti, purché le misure indicate siano
contemplate in un piano di risanamento, approvato dall'Autorita di
regolazione di settore ove esistente e comunicato alla Corte dei conti con le
modalita di cui all'articolo 5, che contempli il raggiungimento dell'equilibrio
finanziario entro tre anni. Al fine di salvaguardare la continuita nella
prestazione di servizi di pubblico interesse, a fronte di gravi pericoli per la
sicurezza pubblica, l'ordine pubblico e la sanith, su richiesta della
amministrazione interessata, con decreto del Presidente del Consiglio dei
ministri, adottato su proposta del Ministro dell'economia e delle finanze, di
concerto con gli altrl Ministri competenti e soggetto a registrazione della
Corte dei conti, possono essere autorizzati gli interventi di cui al primo
periodo del presente comma.

6. Nei cinque anni successivi alla dichiarazione di fallimento di una societa a
controllo pubblico titolare di affidamenti diretti, le pubbliche
amministrazioni controllanti non possono costituire nuove societd, né
acquisire o mantenere partecipazioni in societ, qualora le stesse gestiscano i

medesimi servizi di quella dichiarata fallita.

2. LA COMPOSIZIONE SOCIALE E L’'ATTIVITA’

Il capitale sociale della PORTO INDUSTRIALE DI LIVORNO S.p.A., pari a
nominali € 2.858.626,16, risulta cosi ripartito:
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AZIONISTA Y% VALORE
NOMINALE
COMUNE DI LIVORNO 61,435 1.756,202,24
BANCO B.P.M. 5.p.A. 14,940 427.099,92
BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA 15,445 441,792,00
CAMERA DI COMMERCIO MAREMMA 6,458 184.600,00
E TIRRENO
PROVINCIA DI LIVORNO 1,530 43.732,00
COMUNE DI COLLESALVETTI 0,183 ~5.200,00
100,00 2.658.626,16

Al riguardo, & opportuno far presente che il Tribunale di Firenze, Sezione
Imprese, con sentenza del 16 novembre 2020 ha dichiarato legittimo il
recesso esercitato dalla Camera di Commercio della Maremma e del Tirreno
accertando che la partecipazione di quest’ultima e cessata a far data dal
giorno 1 gennaio 2015 ex art. 1/569 L. 27.12.2013, n. 147,

La Societa ha per oggetto:

a) la promozione, la progettazione, il coordinamento e l'attuazione di
iniziative di sviluppo locale, attivate in proprio o da terzi soggetti, siano essi
pubblici o privati, volte alla realizzazione di insediamenti ¢ di attivita
port'ua]i! industriali, artigianali, direzionali, commerciali e turistiche con
particolare riferimento al territorio di Livorno e del suo entroterra e pili in
generale delle province costiere toscane.

A tal fine, la Societa agli scopi di cui sopra pud:

- attuare programmi di recupero di aree industriali dismesse e dar luogo ad
iniziative di nuova industrializzazione, acquisendo aree, fabbricati,
complessi ed impianti industriali, commerciali e/o produttivi in genere ed
infrastrutture esistent; provvedere a nuove costruzioni, adattamenti,
ristrutturazioni e riconversioni produttive; alienare, cedere e/o locare aree,
fabbricati e/o lore porzioni, reti e impianti, urbanizzazioni ed altre
infrastrutture in genere;

- provvedere alla progettazione ed esecuzione di opere portuali, viarie,
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fluviali, ferroviarie ed edilizie in genere;

- studiare la fattibilita tecnica e finanziaria, promuovere, coordinare, attuare,
gestire e/o eseguire in proprio o per conto di terzi soggetti pubblici e privati,
programmi complessi di natura edilizia ed immobiliare, anche connessi
all'attuazione di piani urbanistici, potendo all’'uopo assumere carattere di
contraente generale, concessionario e/o costituende apposite societa di
progetto; in tale prospettiva la societa potra erogare — direttamente o
selezionando ed incaricando soggetti terzi competenti — tutti i servizi
dedicati e strumentali, prestando le garanzie richieste e realizzando, ove
possibile, i vari interventi con processi e tecnologie innovative; il tutto anche
con possibilita di partecipare a gare pubbliche nel rispetto delle vigenti
normative;

- promuovere, progettare, realizzare e gestire, in via diretta o indiretta anche
tramite societh partecipate, azioni di animazione economica ed azioni
finalizzate alla diffusione dell'innovazione e del trasferimento teenologico;

- operare come otganismo intermediario di piani, programmi, progetti e
sovvenzioni, nelle forme d'intervento previste dalle normative comunitarie,
nazionali e regionali, in favore degli enti e delle imprese operanti nel porto
di Livorno, nel suo entroterra ¢ piti in generale in tutta I'area livornese;

- pianificare, progettare, coordinare ed attuare, direttamente ed
indirettamente, programmi  complessi di finanziamento o di
cofinanziamento pubblico e/o privato da parte di istituti ed enti, nazionali
ed internazionali, aventi ad oggetto interventi ed iniziative utili a
promudvere lo sviluppo sociale, economico ed occupazionale attraverso la
valorizzazione dei sistemi locali in sinergia con gl strumenti di
pianificazione territoriale;

- concedere contributi o altre agevolazioni alle imprese al fine di incentivare
investimenti  produttivi localizzati nell'area livornese, programmi
d'incremento o di salvaguardia dell’occupazione e di reinserimento
occupazionale, nel rispetto delle normative comunitarie, nazionali e
regionali vigenti; 3

b) I'acquisto, I'acquisizione anche mediante contratti di locazione finanziaria
(leasing), la costruzione, la ristrutturazione, la vendita, la permuta, il
miglioramento, la valorizzazione, la locazione e, pili in generale,

l'ottimizzazione e gestione di fondi rustici e urbani e di costruzioni di
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qualsiasi natura nonché il compimento di tutte le attivita materiali o
giuridiche connesse alla proprieta immobiliare sia della stessa societa sia di
terzi, ivi compresa la possibilita di costituire diritti reali di godimento o di
garanzia, oneri reali e serviti prediali e personali;

c) 'amministrazione, la gestione, il mantenimento, il recupero e pili in
generale la valorizzazione ed ottimizzazione di beni immobili e patrimoni
immobiliari di pertinenza della societa e/o di proprieta di terzi, compresa la
gestione di programmi di alienazione per conto di pubbliche
amministrazioni, la fornitura di servizi di rilevazione, misurazione,
mappatura e valutazione della consistenza e dello stato degli immobili, di
analisi strategica di piani di valorizzazione economica ed urbanistica, di
consulenza  economico-finanziaria  (con  esclusione  dell’attivita  di
intermediazione finanziaria) e di marketing;

d) la partecipazione ad interventi di recupero e di ristrutturazione
urbanistica, compresa la planificazione, progettazione e gestione, diretta ed
indiretta, di interventi di finanziamento e/o cofinanziamento, pubblica e/o
privato, da parte di istituti ed enti, nazionali ed internazionali, per
programmi ed iniziative finalizzate alla riqualificazione di aree urbane e di
valorizzazione del territorio pili in generale;

e) la progettazione, la gestione nonché la promozione di servizi
esternalizzati da parte di enti, istituzioni, aziende, societa o altri soggetti ed
organismi siano essi pubblici o privati;

f) la gestione della sosta a raso ed in struttura;

g) la progettazione e l'attuazione di interventi e la partecipazione in
qualsiasi modalita e forma a programmi e politiche inerenti la mobilita e

I’ambiente.

L' Assemblea Straordinaria dei Soci, nel corso della seduta del 29 giugno
2017, ha proceduto, cosi come previsto dal gia citato D.Lgs. 175/2016 e
successive modificazioni ed integrazioni, all’'adeguamento del proprio
Statuto Sociale.

5

3. FATTIRILEVANTI
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Tra i fatti di rilievo accaduti durante I'esercizio 2020 si segnalano:
- la definizione bonaria, con verbale di conciliazione sottoscritto
dinanzi al giudice del lavoro dott.ssa Federica Manfré il 26 febbraio
2020, delle controversie giudiziarie promosse dalle ex dipendenti
Michela Fulceri e Federica Puliti aventi ad oggetto l'impugnazione del
licenziamento.
In particolare, la conciliazione con la Sig.ra Fulcerl ha previsto la
rinuncia della prosecuzione dell’azione giudiziaria con spese legali
compensate. La conciliazione con la Sig.ra Puliti, a sua volta, il
riconoscimento di una somma netta, a titolo di incentivo all’esodo, di
euro 2.311,62, oltre al versamento degli oneri fiscali ed un contributo
alle spese legali di euro 1.000,00 pili cassa previdenza ed iva, a fronte
della rinuncia di parte attrice alla prosecuzione della controversia ed a
qualsiasi pretesa nei confronti della societa convenuta;
- il perfezionamento, con verbale di conciliazione del 3 giugno 2020,
dell’accordo transattivo con il dott. Sergio Franceschi, gia direttore
generale della societa, che ha previsto il pagamenta da parte di SPIL di
un importo lordo amnicomprensivo di euro 130.000,00; la liberataria
tombale da parte di SPIL, con espressa rinuncia dell’assemblea dei soci
a qualsivoglia azione di responsabilita ex artt. 2392/2396 cc; la
reciproca rinuncia tombale del medesimo Franceschi ad ogni possibile
rivendicazione e in particolare alla lite pendente dinanzi al Tribunale
di Livorno concernente l'impugnazione del licenziamento; spese legali
compensate;
- il perfezionamento della transazione con i consiglieri di
amministrazione ed i componenti del collegio sindacale in carica
all'epoca dei fatti contestati che ha previsto la rinuncia ai rispettivi
crediti per i compensi inerenti alle cariche, pari a complessivi euro
121.035,32, nonché agli interessi medio tempore maturati e, relativamente
al presidente del c.d.a, anche alla richiesta di risarcimento danni; il
versamento da parte dei suddetti soggetti della somma di euro 10.000,00
quale contributo alle spese legali sostenute e sostenende dalla SPIL; la
rinuncia di SPIL, autorizzata con delibera assembleare del 05.03.2020,
all’azione di responsabilita nei loro confronti per i titoli gia dedotti e per

altri eventualmente deducibili; la compensazione integrale e reciproca
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delle spese di assistenza e consulenza da parte di avvocati e/o dottori
commercialisti e/o consulenti di altro tipo, che siano stati officiati dalle
parti relativamente alla controversia in esame; la rinuncia da parte della
dott.ssa Erica Melosi Ruscelli al decreto ingiuntivo notificato in data 12
luglio 2019, contro il quale SPIL ha depositato atto di citazione in
opposizione con spiegamento di domanda riconvenzionale ed alla
conseguente controversia pendente;

- la sopra citata sentenza del 16 novembre 2020 con la quale il Tribunale
di Firenze, Sezione Imprese, relativamente alla controversia promossa
dalla Camera di Commercio della Maremma e del Tirreno, ha dichiarato
legittimo il recesso di parte attrice accertando che la partecipazione di
quest'ultima & cessata a far data dal giorno 1 gennaio 2015 ex art, 1/569 L.
27.12.2013, n. 147 ed ha condannato SPIL a pagare alla predetta Camera
di Commercio la somma di euro 1.256.472,48, oltre interessi legali dalla
data della domanda ed a rifondere alla medesima le spese del processo,
liquidate in euro 32,171, oltre rimborso spese generali ed accessori,
ponendo infine le spese di c.tu. (gia liquidate in euro 17,500, oltre cassa
previdenza ed iva) a carico della convenuta;

- la vendita in data 28 dicembre 2020 del complesso immabiliare posto a
Livorno, via dell’Artigianato n. 53/55, atto notaio Grosso, al corrispettivo
di euro 411,015,00,

L'alienazione nell’anno 2020 degli assets di proprietd sociale in conformita a
quanto “disposto dal piano industriale posto a corredo dell'accordo di
ristrutturazione dei debiti in atto ha consentito l'estinzione dei debiti
bancari di natura ipotecaria per euro 410.333.

La Governance

La governaitce della societa & articolata nel modo che segue:

- Assemblea dei Soci;

- Amministratore Unico;
- Collegio Sindacale;

& Revisore legale dei conti.
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4.  ORGANIZZAZIONE INTERNA

La societa si avvale di una struttura organizzativa adeguata allo
svolgimento dei compiti indicati dallo statuto sociale.

In tale senso, occorre precisare che la struttura aziendale, anche dando atto
della ridotta consistenza della pianta organica, sia da ritenere di tipo
elementare.

All'Assemblea dei Soci spetta la determinazione degli indirizzi strategici
della societa.

L’Amministratore Unico si occupa della gestione operatm, agendo per
I'attuazione dell’oggetto sociale nel rispetto delle delibere assembleari e nei
limiti dei poteri attribuiti dalla legge e dallo Statuto Sociale.

Il Collegio Sindacale vigila sull’osservanza della legge e dello statuto
sociale, sul rispetto dei principi di corretta amministrazione ed in particolare
sull'adeguatezza dell’assetto organizzativo, amministrativo e contabile
adottato dalla societa e sul suo funzionamento.

1l Revisore legale dei conti, infine, ¢ deputato al controllo contabile.

ART. 6, comma 3, D. Lgs. 175/2016
VALUTAZIONE RISCHIO AZTENDALE

La gestione dei rischi aziendali si poggia su procedure di verifica che
interessano tutta I'organizzazione aziendale, coinvolgendo i molteplici attori
interni ed esterni, con differenti ruoli e responsabilita:

- I"Assemblea dei Soci;

-~ I"Amministratore Unico;

s il Collegio Sindacale;

- il Revisore Legale dei conti.

L'art. 6, comma 2, D.Lgs. 175/2016, prevede che le “societa a controllo pubblico
predispongono specifici programmi della valutazione del rischio di crisi aziendale e
ne wiformano I'Assemblea nell’ambito della relazione di cui al comnia 4" o,
qualora, non siano stati adottati, ne danno conto delle ragioni all'interno
della medesima relazione,
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Al rignardo, tuttavia, & necessario far presente che la societa ¢ soggetta alla
procedura concorsuale di accordo di ristrutturazione dei debiti ex art. 182-bis
L.E. ed il rispetto di quanto previsto nell’accordo é verificato dai creditori
aderenti (istituti di credito) tramite l'agente, ai quali la societa — ai sensi
dell’art. 82 dell’accordo stesso (rubricato obblighi informativl) = si &
impegnata ad inviare periodicamente la documentazione inerente alle

operazioni ivi previste,

5. MODELLO DI ORGANIZZAZIONE E GESTIONE - PIANO PER
LA PREVENZIONE DELLA CORRUZIONE E DELLA
TRASPARENZA

In merito alla disciplina in tema di modello di organizzazione e gestione di
anticorruzione e trasparenza contenute nel D. Tgs. 231/2001, nella L.
190/2012 (modificata dal D. Lgs. n. 97/2016) e nel D. Lgs, 33/2013 (modificato
dal D.L. n. 90/2014, convertito con Legge n. 114/2014, nonché dal D.Lgs. n.
97/2016), si fa presente quanto segue.

Relativamente agli adempimenti in materia di (rasparenza ed
antjeorruzione, giova far presente che l'art. 2-bis, comma 2, lett. b), D. Lgs.
33/2013 (nel testo novellato dal D. Lgs. 97/2016) dispone che le misure di
trasparenza (e di accesso civico) dettate da tale testo legislativo si applicano
“in quanto compatibile” alle “societa a controllo pubblico”.

L'Autorith Nazionale Anticorruzione (A.N.A.C.), nel paragrafo 2.5 delle
“Linee Guida per I'attuazione della normativa in materia di prevenzione
della corruzione e trasparenza da parte delle societa ed enti di diritto
privato controllati e partecipati dalle pubbliche amministrazioni e degli enti
economici” approvate dal Consiglio dell’Autorita con deliberazione n. 1134
dell’8 novembre 2017, ritiene che il concetto di “compatibilita” di cui al
sopra citato art, 2-bis D. Lgs. 33/2013 debba essere interpretato in relazione
alla tipologia delle attivita svolte, occorrendo distinguere i casi di attivita
sicuramente di pubblico interesse ed i casi nei quali le attivita dell’ente siano
esercitale in concorrenza con altri operatori economici, o ancara in casi di

attivita svolte in regime di privativa.
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Nel paragrafe 24, inoltre, le “attivita di pubblico interesse” sono

individuate come quelle riconducibili alle finalita istituzionali delle

amministrazioni socie, che vengono esternalizzate in virth di scelte
organizzativo-gestionali, tra le quali, a titolo meramente esemplificativo:

- leattivita di esercizio delle funzioni amministrative;

- leattivita di servizio pubblico;

- le attivith di produzione di beni e servizi rese a favore
dell’amministrazione, strumentali al perseguimento delle proprie
finalita istituzionali;

restando pertanto “escluse le attivita dello stessa tipo rese a soggetti divers

dalle pubbliche amministrazioni sulla base di contratti meramente

privatistici (nel mercato)”.

Le disposizioni in materia di trasparenza (e di accesso civico), si applicano

quindi a codesta societd limitatamente alle eventuali “attivita di pubblico

interesse” che dovesse svolgere,

Per quanto attiene, invece, le misure anticorruzione, le stesse Linee Guida
2017 dell’A.N.A.C. escludono (al paragrafo 1.3) che le societa a controllo
pubblico siano tenute a redigere il Piano Triennale di Prevenzione della
Corruzione e Trasparenza.

Con riferimento, infine, agli adempimenti di cui al D. Lgs. 231/2001, la
societd, in considerazione delle proprie dimensioni, del limitato numero di
lavoratéri dipendenti e dell’assoggettamento all’anzidetta procedura di
accordo di ristrutturazione dei debiti, non ritiene necessaria l'adozione del

modello di organizzazione gestione e controllo ivi previsto.

L’Amministratore Unico

Dott. Daniele Flco]
w Ve
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